
«АРАБСКИЕ МЕТРЫ»
Стратегия

Только для квалифицированных инвесторов



Почему Kalinka?

на рынке премиальной недвижимости

оборот компании в 2022 году

команда холдинга

клиентов, включая TOP-100 Forbes List

победитель
European Property Awards

№1 Москва, 
Стамбул,
Дубай

> 110K
объектов в базе компании

12

24 года 250 экспертов

$1млрд >120K

12-кратный

локальные офисы



Недвижимость — надежный 
инвестиционный инструмент

+14%
Дубай

рост средней стоимости 
при инфляции 3,8% в 2023

+30%
Абу-Даби

рост средней стоимости 
при инфляции 3,8% в 2023

+2%
Франция

рост средней стоимости 
при инфляции 3,7% в 2023

+37,5%
Рас-Аль-Хайма

рост средней стоимости 
при инфляции 3,8% в 2023

Доходность объектов 
недвижимости 
в Европе существенно 
ниже, чем в регионе 
MENA

Высокая устойчивость к мировым изменениям

Защита средств от инфляции

Получение прибыли от перепродажи с наценкой

Европа Страны MENA



ОАЭ — инвестиционный и финансовый 
центр на Ближнем Востоке

8,5% 
темп роста ВВП в 2022

$508 млрд 
ВВП страны в 2022

1 место 
в регионе MENA и 11-е место в мире 
в Индексе инфраструктуры

ТОП-20
стран мира для работы 
и проживания иностранцев в 2021

1,89%
прирост населения            
за последние 3 года

3,8% 
уровень инфляции                        
в 2023 году



52,8

Дубай

Стоимостной 
объем рынка: млрд USD*

+24%
Количественный объем 
рынка: сделок*

+22%
Средний рост стоимости 
недвижимости**

9,7

Абу-Даби

+78%

+39%

0,6

Рас-Аль-Хайма

+52%

+46%

* за 1-е полугодие 2023

* за 1-е полугодие 2023

** 1-е полугодие 2023 по отношению   
к 1-му полугодию 2022

Статистика по регионам 



Абу-Даби

Дубай

Рас-Аль-ХаймаРегионы для инвестиций
Дубай

Развитый туристический сектор 
Ведущий финансовый центр в регионе Ближнего Востока, 
Африки и Южной Азии
Нулевое налогообложение 

Абу-Даби
Остров Saadyat – Мекка культурной жизни Ближнего Востока 
Рукотворный остров Yas Island с пляжами и парками развлечений
Развитый туристический сектор

Рас-Аль-Хайма
Строительство первого казино в ОАЭ, 
масштабнее чем в Лас Вегасе
Большое количество пляжей 
Высокая рентабельность 
инвестиций (8-10% )



Стратегия «Арабские Метры» предполагает 
инвестирование в проекты off-plan*

Структура количественного объема рынка Структура стоимостного объема рынка

Off-plan Ready

53% 57% 54% 59% 61% 62% 58% 65%

47% 43% 46% 41% 39% 38% 42% 35%

Q4 21 Q1 22 Q2 22 Q3 22 Q4 22 Q1 23 Q2 23 Q3 23

52% 54% 53% 61% 62% 61% 60%
73%

48% 46% 47% 39% 38% 39% 40%
27%

Q4 21 Q1 22 Q2 22 Q3 22 Q4 22 Q1 23 Q2 23 Q3 23

В среднем количество сделок на рынке off-plan проектов растет на 8% за квартал.
Cтоимостный объем вырос на 12% за последние два года. 
При этом средняя доля off-plan сделок составляет 57-60%. 

* Off-plan — это покупка недвижимости напрямую от застройщика на стадии строительства



Инвестируем в ведущих застройщиков ОАЭ



Стратегия дает возможность квалифицированным инвесторам 
вкладывать денежные средства в жилую недвижимость                    
в регионе MENA. 

Покупка и продажа недвижимости проходит в национальной 
валюте ОАЭ — дирхамах (AED), которая  имеет                                
фиксированный курс к доллару США,                                           
что позволяет сохранить высокую                                    
доходность в AED. 

Совместная 
стратегия 
инвестирования
«Арабские Метры»

Kalinka Middle East совместно                              
с Альфа-Капитал разрабатывает   
стратегию инвестирования               
«Арабские Метры».

Kalinka Middle East — эксперт по подбору 
объектов недвижимости на рынке ОАЭ                 
и других стран Ближнего Востока                            
и последующей перепродажи. 

Управление фондом осуществляет                           
УК «Альфа Капитал».



Команда проекта

Андрей Ревенко
Генеральный директор
Kalinka Middle East

20 лет
в инвестиционной индустрии.
ТОП-5 Руководителей 
Private Banking в России.
Эксперт по международным 
фондовым рынкам и решению 
любых задач клиентов сегмента 
HNWI.

Екатерина Румянцева
Основатель Ecosystem Kalinka
eMBA, New Economy Investors 
Club (NEIC), Skolkovo

20+ лет
в сфере недвижимости.
Интегрировала западные 
принципы работы 
на московском рынке 
недвижимости. Создатель 
концепций многих значимых 
проектов высокобюджетной 
недвижимости Москвы, идеолог 
стратегии и методов 
реализации.

Александр Шибаев
Директор по развитию 
регион GCC, директор 
по продажам

15 лет
на рынке недвижимости.
Эксперт по инвестициям 
в недвижимость стран 
Ближнего Востока: ОАЭ, 
Бахрейн, Оман, Катар. Большой 
опыт в сфере консалтинга, 
аналитики 
и развития бизнеса. 
С 2020 года возглавлял 
департамент аналитики 
и консалтинга в команде 
Kalinka.

Команда маркетинга и PR

8 человек

10+ лет средний опыт работы 
на рынке недвижимости

Команда топовых брокеров

16 человек

8+ лет средний опыт работы 
на рынке ОАЭ

Команда аналитиков

4 человека

8+ лет средний опыт работы 
на рынке недвижимости

6+ лет опыт работы 
на рынке ОАЭ



Что такое ЗПИФ?

Закрытый паевой инвестиционный фонд 
(ЗПИФ) – паевой фонд, который создается 
на определенный период. 

В течение всего времени действия фонда            
паи не выкупаются. Инвестор получает всю 
прибыль (если она есть) в конце периода 
существования фонда. Согласно Федеральному 
закону № 156-ФЗ от 29 ноября 2001 года            
«Об инвестиционных фондах», регулирующему 
создание и деятельность ПИФов, паевые 
фонды создаются на срок от 3 до 15 лет.

ЗПИФ — самая надежная 
форма инвестиций

https://www.banki.ru/away/?url=http://base.garant.ru/12124999/


Преимущества инвестирования через фонд

При инвестировании 
в ЗПИФ, вы приобретаете 
долю в фонде, который 
владеет множеством 
диверсифицированных 
объектов недвижимости

Снижение рисков 
инвестора: активы 
отбирают 
квалифицированные 
участники рынка 
и риск-менеджеры

Фонд имеет 
возможность приобрести 
более ликвидные активы 
за счет объемов 
и получает скидку 
от ведущих застройщиков



Стратегия 
инвестирования       
«Арабские метры»

Фонд постоянно диверсифицирует 
свой портфель. 

При покупке объектов недвижимости                       
и достижения 30% готовности дома                    
у фонда есть возможность перепродать  
актив и реинвестировать прибыль                     
для максимизации стоимости фонда                           
и повышения его доходности.

Ожидаемая доходность,            
годовых

Высокий уровень доходности 
в валюте (AED)

+15,3% 5 лет
Срок инвестирования

1 млн руб.
Минимальная сумма            

инвестиций
Дополнительные

взносы

от 1 млн руб.



Сценарий успешной покупки недвижимости 

Наш клиент приобретает квартиру у застройщика 
стоимостью $435 600   и оплачивает свою 
задолженность согласно плану рассрочки. 
После погашения части задолженности                          
в размере $95 800 и сбора DLDв размере                  
$17 400, он решает продать ее. Оставшаяся 
задолженность перед застройщиком —
$339 800.

Сумма инвестиций
$113 200

Новый покупатель готов выкупить этот юнит        
за $544 500, из которых $339 800 остаются         
как задолженность перед застройщиком.

Прошлый владелец квартиры в таком случае 
получает $204 700, ROI 80%

Прибыль
$204 700 80%

ROl

Kalinka Middle East уже доказала свою экспертность — наши клиенты получают 
высокую доходность от инвестирования в недвижимость.



Сценарий работы стратегии фонда

Эксперты и риск-менеджеры 
отбирают ликвидные объекты 
недвижимости для покупки 
фондом 

Фонд приобретает off-plan 
объекты недвижимости
и при достижении 30% 
готовности и более продает 
данные объекты 

Полученную прибыль фонд 
может реинвестировать                  
в другие off-plan проекты,          
тем самым повышая его         
доходность

Шаг 1 Шаг 2 Шаг 3

Мы решили объединить наши компетенции и опыт совместно с УК «Альфа-Капитал», 
и разработали новую стратегию инвестирования «Арабские метры».



За подробностями обращайтесь
к нашему эксперту или персональному брокеру

Получить консультацию

Полина Евсеева
Руководитель инвестиционных проектов

p.evseeva@kalinka-realty.com +7 (925) 166 61 90

mailto:p.evseeva@kalinka-realty.com
https://wa.me/+79251666190

