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ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК ЭЛИТНОЙ ЖИЛОЙ 

НЕДВИЖИМОСТИ МОСКВЫ 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

В июне 2022 года на вторичном рынке элитной жилой недвижимости Москвы, по данным 
Kalinka Group, экспонировалось 749 элитных квартир и апартаментов, объем предложения составил 
151,9 тыс. кв. м. За прошедший год количество лотов в продаже практически не изменилось (-2%), 
объем предложения снизился на 6%. Увеличение предложения наблюдается по сравнению с 
показателями марта 2022 года (+13% по количеству лотов и +7% в кв. м), когда наиболее ликвидные 
лоты активнее уходили с рынка, а часть лотов собственники снимали с продаж для дальнейшей 
переоценки. Средняя площадь лота в предложении по итогам июня составила 202,8 кв. м.                                                                        

Таблица. Сводные показатели экспонируемого предложения на вторичном рынке 
элитного жилья г. Москвы 

ПОКАЗАТЕЛЬ ИЮНЬ 2021 МАРТ 2022 ИЮНЬ 2022 
ДИНАМИКА 
ЗА КВАРТАЛ 

ДИНАМИКА 
ЗА ГОД 

СУММАРНЫЙ ОБЪЕМ ПРЕДЛОЖЕНИЯ  

Количество лотов, шт. 764 660 749 13% -2% 

Объем предложения, кв. м 162 037 142 139 151 934 7% -6% 

Средняя площадь лота, кв. м 212,1 215,4 202,8 -6% -4% 

Источник: Kalinka Group 

В июне 2022 года доля лотов с готовой отделкой, представленных на вторичном рынке, 
составила 66% (-2 п.п. за год) и еще 3% лотов представлены в состоянии white box. В состоянии без 
отделки реализуется 31% квартир/апартаментов, что на 2 п.п. больше, чем годом ранее.  

Структура предложения по площади за год не претерпела серьезных изменений. 
Максимальная доля предложения приходится на лоты площадью 150-175 кв. м (14%). При этом за 
год снизилась доля лотов площадью от 100 до 200 кв. м – с 50% до 47%, несколько изменилась доля 
лотов до 100 кв. м – 18% против 16% годом ранее. Снизилась доля лотов площадью более 300 кв. 
м – с 16% до 14%.  

График. Распределение экспонируемых элитных квартир/апартаментов по площади, % 

 

Источник: Kalinka Group 
 

Наибольший объем предложения представлен в ЦАО – 79%. Распределение предложения 
элитной недвижимости по районам в июне имело следующую структуру: долгое время устойчивое 
лидерство по объему предложения занимает район Хамовники с долей 30%, далее идет 
Пресненский район, который наращивает свою долю с 14% до 16% за год, на третьем месте – 
Раменки, доля которого снизилась с 14% до 12%. Также среди районов-лидеров по предложению 
элитной жилой недвижимости сохраняются Арбат (годом ранее 8%) и Тверской район (годом ранее 
11%), каждый с долей 7%.  

Средний срок экспонирования элитного лота на вторичном рынке составляет порядка 2,8 
лет. Наибольшее количество предложений на рынке со сроком экспонирования менее 1 года (39%). 
За год показатель снизился на 4 п.п. Доля лотов со сроком экспонирования от 1 года до 5 лет 
возросла за год с 36% до 38%. Доля лотов со сроком экспонирования более 7 лет осталась на уровне 
13%. 
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Диаграмма. Распределение лотов в предложении по сроку экспонирования, % 

 

Источник: Kalinka Group 

ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ 

На вторичном рынке элитной жилой недвижимости в июне 2022 года средневзвешенная 
цена предложения составила 998,4 тыс. руб. за кв. м, снизившись на 26% за год и на 32% за квартал. 
Так, в марте показатель достигал максимального за год значения за счет валютных колебаний и 
высокой доли предложения, экспонирующегося в иностранной валюте.  

Во 2-м квартале 2022 года на фоне укрепления рубля доля предложения в иностранной 
валюте продолжает снижаться. Доля лотов, экспонирующихся в долларах, за год снизилась с 43% 
до 31% (-12 п.п.), в абсолютных значениях снижение составило 29%. Доля предложения, 
экспонирующегося в рублях, напротив, возросла за год с 56% до 68%.  

Таблица. Сводные ценовые показатели предложения на вторичном рынке элитного 
жилья г. Москвы  

ПОКАЗАТЕЛЬ ИЮНЬ 2021 МАРТ 2022 ИЮНЬ 2022 
ДИНАМИКА 
ЗА КВАРТАЛ 

ДИНАМИКА ЗА 
ГОД 

Средневзвешенная 
цена кв. м, руб. 

1 343 490 1 472 127 998 445 -32% -26% 

Средний бюджет лота, 
млн руб. 

284,9 317,0 202,5 -36% -29% 

Источник: Kalinka Group 

График. Динамика предложения (шт.) на вторичном рынке и средневзвешенной удельной 
цены (тыс. руб./кв. м)  

 
Источник: Kalinka Group 
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За прошедший год валюта, в которой экспонируется лот, не изменилась для 88% объектов, 
которые были в продаже и годом ранее. Валютные предложения в рубли перевели собственники 
8% лотов, цены в рублях в иностранную валюту перевели для 3% объектов. Для 1% объектов 
происходила смена иностранных валют. 

Среднее изменение цен лотов, которые находились в продаже и годом ранее, составило 2%. 
Для лотов с ценами в рублях среднее изменение за год составило 8%, диапазон колебаний цен был 
в пределах от -33% до +54%. Для лотов в иностранной валюте в среднем значимых изменений за 
год не было (сравнение именно валютных цен), диапазон изменения цен был в пределах от -22% до 
+40%. 

График. Изменения цен лотов в июне 2022 г. к июню 2021 г. (% изменения цен 
предложений; доля объектов) 

 
Источник: Kalinka Group 

 

Средний бюджет лота в продаже в июне 2022 года составил 202,5 млн руб. Показатель 
снизился на 29% за год и на 36% по сравнению с пиковым значением в марте 2022 года. В июне на 
фоне перевода цен все большего количества лотов в рубли и стабилизации курса во 2-м квартале 
2022 года распределение предложения по ценам вернулось к состоянию на начало года. Так, 
наибольшая доля предложения сосредоточена в ценовом диапазоне 50-85 млн руб. и составляет 
18% против 19% годом ранее. За год возросла доля предложения от 85 до 175 млн руб. с 32% до 
40%. Доля предложения среди лотов стоимостью от 300 млн руб. напротив снизилась с 23% годом 
ранее до 16%.  

График. Распределение экспонируемых квартир/апартаментов по бюджетам, % 

 

Источник: Kalinka Group 

Максимальная удельная средневзвешенная цена сохраняется в Хамовниках со значением в 
1 212 тыс. руб. за кв. м, что на 21% меньше, чем годом ранее. На втором месте сохраняется 
Якиманка с показателем в 1 160 тыс. руб. за кв. м (-19% за год), а на третьем месте – Гагаринский 
район с 1 086 тыс. руб. (-27% за год). Далее идут Пресненский район и Арбат с показателями 1 026 
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тыс. руб. за кв. м (-19%) и 1 004 тыс. руб. за кв. м (-2%) соответственно. В рейтинге не участвуют 
районы с единичными предложениями вне ЦАО. 

По итогам июня ни в одном из районов не наблюдался прирост средневзвешенной цены за 
год. Самыми стабильными районами стали Очаково-Матвеевское (0%), Арбат, который потерял 
только 2%, а также Замоскворечье, Мещанский и Раменки, которые потеряли по 6%. Максимальное 
снижение показателя наблюдалось в Тверском районе (-57%) и в Басманном районе (-42%).   

График. Рейтинг районов по средневзвешенной удельной стоимости предложения 
на вторичном рынке, тыс. руб. за кв. м  

 
Источник: Kalinka Group 

Карта. Распределение вторичного элитного предложения и средневзвешенных цен 
экспонирования по районам г. Москвы 

 

 Источник: Kalinka Group 
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СПРОС 

В 2022 году наиболее востребованы были квартиры, доля которых составила 85%, 15% 
пришлось на апартаменты. Средняя площадь востребованного лота составила 151,8 кв. м, что на 
7% меньше показателя 2021 года (162,7 кв. м):  

• Средняя площадь квартир составила 156,8 кв. м, что на 7% меньше показателя 
аналогичного периода 2021 года;  

• Средняя площадь апартаментов составила 123,6 кв. м, что на 23% больше 
показателя аналогичного периода 2021 года.  

Основная доля сделок за 1-е полугодие 2022 года пришлась на лоты площадью 100-125 кв. 
м – 17%, как и годом ранее, однако показатель на 5 п. п. ниже доли диапазона за аналогичный 
период 2021 года. На втором месте диапазон площадью 125-150 кв. м с долей 15% (+1 п.п.), далее 
диапазон 150-175 кв. м – 13% (+1 п.п.). Высоким спросом на вторичном рынке по-прежнему 
пользуются районы Хамовники, Раменки, Пресненский район, а также Арбат и Тверской район.   

График. Распределение спроса на вторичном рынке элитного жилья за январь – июнь 
2022 года по площади, % 

 
Источник: Kalinka Group 

Средняя стоимость приобретенного лота в 1-м полугодии 2022 года составила порядка 140,1 
млн руб. (145,7 млн руб. – для квартир, 108,0 млн руб. – для апартаментов). Основная доля сделок 
в 2022 году пришлась традиционно на меньшие бюджеты: 50-85 млн руб. – 33% и 25-50 млн руб. – 
14%. 

График. Распределение спроса на элитном рынке за январь - июнь 2022 года по 
бюджету, % 
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График. Рейтинг ТОП-10 районов по количеству сделок на вторичном рынке 
элитного жилья за январь – июнь 2022 года, % от общего количества сделок за период 

 
Источник: Kalinka Group 

 

Таблица. Распределение элитного предложения на вторичном рынке по площади и 
стоимости, % 

 

Диапазон 
до 50 
млн руб. 

50-100 
млн руб. 

100-150 
млн руб. 

150-200 
млн руб. 

200-300 
млн руб. 

300-400 
млн руб. 

от 400 
млн руб. 

до 70 кв. м  3,9% 3,9% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0% 0,0% 

70-100 кв. м 0,4% 11,3% 7,6% 1,9% 1,2% 0,0% 0,0% 

100-150 кв. м 0,0% 4,7% 8,8% 6,0% 4,5% 0,7% 0,4% 

150-200 кв. м 0,0% 0,9% 3,6% 4,5% 6,5% 3,9% 1,9% 

200-300 кв. м 0,0% 0,0% 0,1% 0,9% 1,9% 1,5% 2,0% 

300-400 кв. м 1,9% 6,9% 0,9% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0% 

от 400 кв. м 0,0% 0,0% 0,1% 0,1% 0,9% 0,8% 5,2% 
 

Источник: Kalinka Group 

 
Таблица. Распределение спроса на вторичном рынке элитной недвижимости по 

площади и стоимости, январь – июнь 2022 года, % 
 

Диапазон 
до 50 
млн руб. 

50-100 
млн руб. 

100-150 
млн руб. 

150-200 
млн руб. 

200-300 
млн руб. 

300-400 
млн руб. 

от 400 
млн руб. 

до 70 кв. м  6,6% 1,6% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

70-100 кв. м 2,3% 21,5% 5,5% 2,3% 0,4% 0,0% 0,0% 

100-150 кв. м 0,0% 5,9% 4,7% 6,3% 4,3% 0,8% 0,4% 

150-200 кв. м 0,0% 1,6% 2,3% 3,1% 4,3% 3,1% 2,3% 

200-300 кв. м 0,0% 0,0% 0,4% 0,4% 0,8% 0,0% 0,8% 

300-400 кв. м 5,9% 9,8% 0,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

от 400 кв. м 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,8% 1,2% 
 

Источник: Kalinka Group 
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