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1. Рынок элитной жилой недвижимости 
г. Москвы 

1.1 Первичный рынок элитного жилья в ЦАО г. Москвы 

1.1.1 Структура предложения первичного рынка 
элитного жилья в ЦАО г. Москвы  

По состоянию на декабрь 2010 г. на первичном рынке элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы в стадии активной реализации 
находилось 301 объектов, в которых предлагались на продажу 
около 800 квартир.  

В 2010 г. на рынке появилось 5 новых элитных жилых комплекса, в 4 
элитных жилых комплексах были возобновлены продажи.  

В 2010 г. на рынке элитной недвижимости появилось пять новых элитных 
проектов: 

− Жилой комплекс «Virgin House», расположенный по адресу 1-ый 
Зачатьевский пер., вл. 8/9 

− Жилой комплекс «Knightsbridge», расположенный по адресу 
Кооперативная ул., вл. 16 

− Жилой комплекс «Андреевский»,  расположенный по адресу 2-я 
Фрунзенская ул., вл. 8 

− Комплекс с апартаментами «Дом на Мясницкой», расположенный по 
адресу Мясницкая ул., вл. 9-11 

− Жилой комплекс «Бурденко, 11», расположенный по адресу Бурденко 
ул., вл. 11 

 

Абсолютно новый проект компании «Баркли» - 7-этажный жилой 
комплекс «Virgin House» расположен в самом центре Остоженки.  В состав 
объекта входит всего 20 квартир, в том числе 2 пентхауса. Площадь 
квартир варьируется от 119 до 370 кв. м, пентхаусов – от 277 до 315 кв. м. 
Компания «Калинка-Риэлти» эксклюзивно консультировала застройщика 
на всех этапах предпроектной и проектной подготовки, разработала 
комплексную программу продвижения и стратегию продаж объекта. 

                                                 
1 Без учета проектов с апартаментами в ММДЦ «Москва-Сити» 

На первичном рынке 
элитной жилой 
недвижимости в ЦАО    
г. Москвы 
присутствовало  

30 объектов 

 
 

В 2010 году на рынке: 

• появилось 5 новых 

элитных жилых 
комплексов 

• в 4 жилых 

комплексах были 
возобновлены 
продажи  
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О новом жилом комплексе «Knightsbridge» было заявлено достаточно 
давно, поэтому выход этого высококачественного проекта ожидался всеми 
участниками – и продавцами, и покупателями. Закрытые продажи 
квартир в объекте начались в сентябре 2010 г.  Всего в комплексе 160 
квартир, площадью от 180 до 500 кв. м.  

 
Жилой комплекс «Андреевский» в Хамовниках появился на рынке 
элитной жилой недвижимости в начале 2010 г. В состав нового 
высококлассного комплекса входит 93 квартиры площадью от 147 до 780 
кв. м, предусмотрен подземный паркинг на 195 м/м.  В течение 2010 г. 
были реализованы все квартиры, выставленные застройщиком данного 
объекта на продажу.   

 

Жилой комплекс 
класса de-luxe 
«Virgin House»,  
1-й Зачатьевский 
пер., вл. 8/9 

Жилой комплекс 
класса de-luxe 
«Knightsbridge», 
Кооперативная ул., 
вл.16 
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В июле 2010 г. объем предложения рынка элитной жилой недвижимости 
пополнился новым объектом – комплексом с апартаментами «Дом на 
Мясницкой», который расположен на одноименной улице. В состав 
комплекса входит более 30 апартаментов, площадь которых варьируется 
от 67 до 387 кв. м. Первые 2 этажа комплекса занимают офисные 
помещения. В декабре 2010 г. апартаменты в данном объекте можно было 
приобрести от $10 160 до $30 480 за кв. м. 

  

Новый дом  премиум-класса «Бурденко, 11», архитектурная концепция 
которого была разработана С. Скуратовым, вышел на рынок элитной 
жилой недвижимости в декабре 2010 г. В комплексе предполагается 33 
квартиры площадью от 110 до 230 кв. м, отдельностоящая вилла 
площадью около 320 кв. м, а также двухуровневый подземный паркинг на 
94 машиноместа. 

Элитный жилой 
комплекс  
«Андреевский»,  
2-я Фрунзенская ул., 
вл. 8 

Комплекс         
с апартаментами 
«Дом на Мясницкой», 
Мясницкая ул., вл.9-11 
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В 2010 г. на первичном рынке элитного жилья были  возобновлены 
продажи в следующих жилых объектах:  

− Элитный жилой комплекс «Трилогия», расположенный по адресу 
Трехгорный Вал, вл. 14; 

− Элитный жилой комплекс «Арт Хаус», расположенный по адресу 
Тессинский переулок, владение 2-6/9. 

− Элитный жилой комплекс «Афанасьевский», расположенный по 
адресу Б. Афанасьевский переулок, владение 24 - 26 

− Элитный жилой комплекс «Садовые кварталы», расположенный по 
адресу Усачева ул., вл. 11 

Жилой комплекс «Трилогия» состоит из четырех разноэтажных секций 
(6, 8, 12 и 11 этажей). В доме 75 квартир от 67 до 257 кв. м, на верхних 
этажах расположены пентхаусы. В ЖК «Трилогия» в декабре 2010 г. 
квартиры предлагались по ценам от $9 500 до $15 000 за кв. м. По 
данным специалистов компании «Калинка-Риэлти», в течение 2010 г. в 
комплексе было продано порядка 40 квартир. 

 

Элитный жилой 
комплекс 
«Трилогия», 
Трехгорный вал, 
вл.14 

Элитный жилой 
комплекс 
«Бурденко, 11», 
Бурденко ул., вл.11 
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В состав малоквартирного клубного комплекса «Арт Хаус» входят два 
здания переменной этажности (высотой 5 и 6 этажей). В корпусе «А» 
будут размещаться 12 квартир, в корпусе «Б» - 18. Общая площадь 
квартир от 80 до 250 кв. м. Характерной чертой предлагаемых квартир 
является высота потолков, которая варьируется от 5 до 10 м. 

 

 «Афанасьевский»— это жилой комплекс класса «А» на 50 квартир, а 
также пентхаусы с эксплуатируемой кровлей. Квартиры свободной 
планировки, площадью от 108 до 398 кв. м. «Афанасьевский» состоит из 
трех корпусов. Два новых жилых здания, третий дом — Палаты 
Зиновьевых — является памятником архитектуры XVII века. С февраля 
2010 г. были возобновлены продажи по объекту. В декабре цены на 
квартиры здесь варьировались от $15 500 до $27 500 за кв. м. 

 
Высококлассный жилой комплекс «Садовые кварталы» в Хамовниках 
состоит из четырех жилых кварталов, которые включают в себя 32 
монолитных жилых здания переменной этажности. Всего в рамках 
проекта планируется реализовать порядка 860 квартир, площадью от 60 
до 480 кв. м. В декабре 2010 г. на рынке была представлена 1 очередь 
комплекса, включающая в себя порядка 400 квартир, 20% из которых 
было уже реализовано. Цены продажи объекта находились в диапазоне от 
$8 000 до 24 000 за кв. м. Продажи в комплексе были возобновлены в 
ноябре 2010 г. 

Элитный жилой 
комплекс  
«Арт Хаус»,  
Тессинский пер., 
вл. 2-6/9 

Элитный жилой 
комплекс 
«Афанасьевский», 
Б.Афанасьевский 
пер., вл. 24-26 
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Таким образом, в декабре 2010 г. объем предложения на 
первичном рынке элитной жилой недвижимости составлял 30 
адресов (около 800 квартир), в аналогичном периоде 2009 г. на 
стадии активных продаж находилось 30 объектов, в которых 
было выставлено на продажу порядка 1 000 квартир. 

Выход новых объектов не смог значительно повлиять на объемы рынка, 
так как в течение 2010 г. на волне возобновления покупательской 
активности ряд элитных жилых комплексов был полностью реализован, а 
половина адресов находилась на завершающей стадии продаж и была 
представлена последними единичными предложениями. Кроме того, 
застройщики не всегда выставляют новые объекты на рынок в полном 
объеме. Выход новых объектов на рынок зачастую происходит очередями 
или даже единичными предложениями. 

Среди объектов, продажи в которых завершились в 2010 г. можно 
выделить ЖК «11, Станиславского», где в сентябре 2010 г. была продана 
последняя квартира. Данный проект, благодаря удачной и продуманной 
концепции, достаточно успешно продавался на рынке и пользовался 
покупательским спросом даже в период кризиса.  

Также с точки зрения активного покупательского спроса можно выделить 
жилые комплексы «Андреевский» и «Итальянский квартал». Данные 
проекты в 2010 г. демонстрировали очень высокие темпы реализации, 
сопоставимые с объемами продаж в лучших объектах докризисного 
периода. Высокие темпы продаж в этих комплексах связаны с созданием 
эффективных маркетинговых концепций проектов и привлекательным 
ценообразованием. Кроме того, на темпы реализации квартир в данных 
объектах оказало влияние восстановление инвестиционного спроса. 

В целом в 2010 г. первичный рынок элитной жилой недвижимости 
характеризовался стабильностью объема предложения (количества 
жилых объектов), значительных колебаний данного показателя не 
наблюдалось. В течение года отмечалась приостановка продаж только в 
ЖК «Садовые кварталы», связанная с пересмотром ценовой политики 
комплекса. При этом, несмотря на повышение цен, данный проект 
пользовался повышенным спросом у покупателей, о чем свидетельствуют 
высокие темпы продаж. В частности, в течение ноября 2010 г., в ЖК 
«Садовые кварталы» было продано порядка 8 квартир. 

Элитный жилой 
комплекс  
«Садовые кварталы», 
Усачева ул., вл. 11 

В 2010 г. выход на 
рынок новых объектов 
не смог значительно 
увеличить объем 
предложения 
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Одним из главных событий 2010 г. стала отставка мэра Москвы Юрия 
Лужкова, которая, тем не менее, не оказала значительного влияния на 
рынок недвижимости в целом. В то же время, назначение нового мэра 
может сказаться на темпах выхода на рынок новых жилых 
объектов – сроки вывода новых объектов могут непредсказуемо 
измениться, так как ранее согласование ряда проектов носило чисто 
«понятийный» характер. Это в свою очередь может повлечь за собой 
дефицит предложения на первичном рынке элитной жилой 
недвижимости. 

Несмотря на смену московского градоначальника и на заявления нового 
мэра о планах застройки Москвы типовым жильем, в 2010 г. наблюдалась 
повышенная активность со стороны компаний-застройщиков. В течение 
года было заявлено о выходе нескольких новых интересных проектов, 
которые смогут  пополнить объемы первичного предложения. К таким 
проектам можно отнести жилые комплексы в Б. Каретном пер., 
Вознесенском и Новопресненском пер., на Софийской наб., а также 
несколько объектов в районе Остоженки. 

Еще к одной тенденции рынка элитной жилой недвижимости 2010 г. 
можно отнести повышенный интерес девелоперов к формату жилых 
апартаментов. В 2010 г. было заявлено о ряде проектов, в состав которых 
входят апартаменты: Можайский вал, д. 8; Причальный пр-д, вл. 8 и др.  
Развитию сегмента апартаментов способствовало как заметное 
сокращение в кризисный период покупательского спроса на объекты 
коммерческой недвижимости, так и тот факт, что на сегодняшнем рынке 
проекты жилой недвижимости, как правило, имеют более высокие 
показатели экономической эффективности, чем коммерческие объекты. В 
связи с чем,  ряд застройщиков объявили о перепрофилировании 
офисных центров в комплексы с жилыми апартаментами 
(преимущественно данная тенденция справедлива для менее дорогих 
сегментов жилья). Например, по такому пути пошла компания KR 
Properties, перепрофилировав в проекте «Даниловская мануфактура» 
офисные площади на жилые апартаменты (лофты).  

Кроме того, все больше ощущается дефицит свободных площадок, 
пригодных под жилищную застройку, в центре Москвы, что на фоне 
растущего спроса на элитную жилую недвижимость позволяет 
предположить высокие темпы реализации жилых апартаментов (при 
условии создания для них  проработанной архитектурной и 
маркетинговой концепций).     

Структура предложения элитного жилья по районам ЦАО             
г. Москвы в течение 2010 г. существенно не изменилась. 
Лидирующие позиции занимал район Остоженки, в котором в 
декабре 2010 г. предлагались квартиры в 7 жилых комплексах и 
который занимает 24% от рынка элитной недвижимости в 
целом. Данная локация характеризуется высоким ценовым уровнем, 
поэтому сроки экспозиции квартир здесь традиционно выше, чем в других 
районах Москвы.  Кроме того, в конце 2010 г. здесь появился новый 
жилой комплекс, который пополнил собою существующие объемы 
предложения. 

Далее по числу элитных объектов, находящихся на активной стадии 
реализации, следуют районы Тверской, Хамовники и Замоскворечье, 
занимающие по 14% от общего объема предложения соответственно.  

По суммарной доле выставленных на продажу квартир первое место 
занимает район Хамовники, в котором сосредоточено порядка 44% от 
общего количества квартир, представленных на рынке элитного жилья в 
Москве в декабре 2010г. Такой высокий показатель связан с 

Назначение нового 
мэра может 
отрицательно 
сказаться на темпах 
выхода на рынок 
новых жилых 
объектов, что может 
повлечь 
формирование 
дефицита 
предложения 

7 из 29 

объектов первичного 
рынка элитной жилой 
недвижимости 
расположены в районе 
Остоженки 
 

44% от общего 

числа квартир 
выставлено на 
продажу в районе 
Хамовники 
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расположением в данной локации ЖК «Садовые кварталы», в составе 
которого в конце 2010 г. было представлено около 280 квартир. 

Структура предложения объектов первичного рынка элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы по районам, %

Ост оженка

24%

Замоскворечье

14%

Таганский

7%

Хамовники (за 

пределами СК)

14%

Пат риаршие пруды

10%

Тверской

14%

Чист ые пруды

7%

Арбат  

7%

Пресненский

3%

 
Диапазон площадей квартир, представленных на первичном рынке в ЦАО 
г. Москвы в декабре 2010 г., был достаточно широк – от 50,7 до 950 кв. м. 
Средняя площадь квартир, находящихся в продаже  на первичном рынке 
элитного жилья ЦАО г. Москвы, на декабрь 2010 г. составила около 220 
кв. м.  

Наибольшую долю в структуре предложения элитного жилья в декабре 
2010 г. занимали объекты со средней площадью предлагаемых квартир 
181-220 кв. м (29% от общего объема рынка). Менее всего было 
представлено объектов с небольшими средними площадями квартир – до 
140 кв. м.   

Стоит отметить, что в конце 2009 г. в структуре предложения в 
наибольшем объеме были представлены объекты со средней площадью 
квартир 141-180 кв. м – 44% от общего предложения, в то время как в 
текущем году доля квартир данной площади сократилась на 18 
процентных пунктов. Это обусловлено тем, что на рынок вышли новые 
высококлассные объекты, средневзвешенная площадь квартир в которых 
превышает те, что экспонировались на рынке год назад. Кроме того, 
произошло вымывание из структуры предложения квартир с небольшими 
площадями  (до 180 кв. м) ввиду повышенного уровня спроса на данный 
тип жилья. При этом важно заметить, что наиболее востребованный 
размер квартиры напрямую зависит от класса объекта. Например, в 
объектах класса De luxe в большей степени востребованы квартиры 
площадью от 200 кв. м, а в объектах класса В – порядка 130-150 кв. м. 

~220 
кв. м. – 

средняя площадь 
квартир, находящихся 
в продаже на 
первичном рынке 
элитного жилья в 
ЦАО. 
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Структура предложения объектов первичного рынка элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы по средневзвешенным площадям квартир 

в продаже, %

181-220 кв. м

29%

более 260 кв. м

19%

221-260 кв. м

22%

141-180 кв. м

26%

101-140 кв. м

4%

 
Основная масса объектов первичного рынка элитного жилья в декабре 
2010 г. была сдана ГК (47% от общего объема рынка). Объекты, 
находящиеся в завершающей стадии строительства, в частности те 
объекты, в которых осуществлялись такие работы как отделка фасадов и 
внутренних помещений общего пользования, занимали 13% рынка. 
Проекты в начальной стадии строительства (подготовка площадки, 
котлован, возведение конструктива),  предлагались в 40% объектов. 

 

Структура предложения объектов первичного рынка элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы по стадиям строительной готовности, %

Возведение 

конст рукт ива

20% Освоение площадки, 

кот лован

20%

От делка фасада

13%

Сдан ГК

47%

 

 

60% объектов 

первичного рынка на 
декабрь 2010 г. сданы 
ГК или находились на 
завершающей стадии 
строительства. 
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1.1.2. Ценовая характеристика первичного рынка 
элитного жилья г. Москвы  

По состоянию на декабрь 2010 г. средневзвешенная цена 
предложения на первичном рынке элитного жилья в ЦАО г. 
Москвы составила  $ 20 300 за кв. м2. Минимальная цена 
предложения составляла $8 030 за кв. м, максимальная – 
$42 545 за кв. м. 

По данным специалистов компании «Калинка-Риэлти», за 2010 г. 
средний уровень цен на первичном рынке элитного жилья вырос на 4%. 
Важно отметить, что в связи с отказом большинства застройщиков от 
систем скидок на квартиры, в значительной степени распространенных 
еще в начале 2010 г., реальное повышение стоимости квартир для 
покупателей было выше роста цен, фиксируемого по данным прайс-
листов по объектам. 

Динамика средних цен предложения на первичном 
рынке элитной жилой недвижимости г. Москвы
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Если рассматривать динамику ценового показателя рынка элитной 
недвижимости в 2010 г. более подробно, то можно отметить следующие 
изменения уровня цен: 

- 1 полугодие 2010 г. ознаменовалось повышением средневзвешенной 
цены предложения на 3,5% (примерно на 0,7% в месяц). При этом по 
отдельным наиболее востребованным объектам за первые шесть месяцев 
2010 г. цены выросли на 10-20%. 

- летний период 2010 г., который запомнится всем столичным жителям 
экстремальными погодными условиями, можно охарактеризовать как 
период затишья на рынке, что подтверждалось невысокой активностью 
покупателей и стабильностью ценового уровня. В частности, за июль-
август 2010 г. средние цены понизились на 0,5%. 

                                                 
2 $19 800 средняя цена предложения элитного жилья по всем районам г. Москвы. 

$20 300 
за  1 кв. м – средняя 
стоимость 
предложения на 
первичном рынке 
элитного жилья в 
ЦАО. 
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- в сентябре 2010 г. рынок вошел в стадию активности – было отмечено 
повышение покупательского интереса, рост числа заключенных сделок. 
Все это положительно повлияло на ценовые показатели. Однако 
значительного увеличения средневзвешенной цены предложения 
отмечено не было, что в большей степени связано с вымыванием из 
структуры предложения квартир верхнего ценового диапазона. Данный 
тип жилья (пентхаусы, квартиры на верхних этажах) в течение 2010 г. 
пользовались повышенной популярностью у покупателей, как 
эксклюзивный и редкий продукт. 

На сегодняшний день ряд застройщиков повышает цены на объекты в 
случае увеличения их стадии строительной готовности или в связи с 
высокой динамикой темпов реализации квартир в комплексе. Остальные 
девелоперы, как правило, занимают выжидательные позиции в надежде 
увеличения активности покупателей на рынке в целом и возможном 
дефиците качественных жилых площадей.  

В 2010 г. большинство элитных объектов демонстрировало 
положительную ценовую динамику. В частности, в ЖК «Остоженка Парк 
Палас» и в ЖК «Пречистенка,13» в сентябре 2010 г. было отмечено 
увеличение цен на все квартиры на 5-10%. Повышение цены в ЖК 
«Пречистенка,13» объясняется увеличением стадии строительной 
готовности объекта, а ЖК «Остоженка Парк Палас» вышел в тот момент 
на финальную стадию реализации, на которой у покупателей остается 
последняя возможность приобретения квартир в данном объекте от 
застройщика. 

В качестве примеров с положительной ценовой динамикой также можно 
отметить следующие жилые комплексы: «Гранатный 6», «Гранатный 
Palace», «Аквамарин», «Садовые кварталы», «4 ветра», «Трилогия». Здесь 
за 2010 г. рост цен составил от 5% до 22%. При этом в ЖК «Итальянский 
квартал» было отмечено повышение цен  на 20%. 

Динамика официальных средних цен предложения на первичном 
рынке элитной недвижимости г. Москвы, $/кв. м
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Таким образом, 2010 г. в целом можно охарактеризовать как период 
стабилизации – значительного изменения ценовых показателей на рынке 
элитной недвижимости зафиксировано не было. Колебания цен были 
связаны в первую очередь с изменением структуры первичного 
предложения, из которой в течение года вымывались квартиры, 
предлагаемые как в самом высоком, так и в самом низком диапазонах. 
Кроме того, в 2010 г. на рынке появились новые высококлассные объекты, 
выход которых также оказал влияние на изменение средневзвешенной 
цены.  

Финансовый кризис 2008-2009 гг. негативно повлиял на темпы выхода на 
рынок новых элитных объектов, создав тем самым предпосылки для 
возникновения дефицита предложения высококлассных жилых объектов. 
Данный факт с большой долей вероятности станет причиной роста цен на 
рынке элитной недвижимости в будущем.  

По оценке аналитиков компании «Калинка-Риэлти», в среднем 
по рынку ценовой рост в течение 2011 г. составит порядка 10 – 
15%. При этом наиболее востребованные проекты, а также элитные 
жилые комплексы, демонстрирующие высокие темпы строительства, 
могут вырасти в цене на 20-25%. 

Рост средневзвешенной цены в 2010 г. повлиял на изменения структуры 
предложения по цене кв. м. В частности, элитные объекты, 
средневзвешенная цена которых находилась в диапазоне от $8 500 до 
$10 000, в конце 2010 г. отсутствовали на рынке (за подобную цену в 2010 
г. можно было приобрести только объекты бизнес-класса). В то время как 
в аналогичном периоде 2009 г. в данном диапазоне было представлено 3 
жилых комплекса. 

В 48% жилых комплексов квартиры можно было приобрести по цене от 
$10 001 до $15 000 за 1 кв. м (в основном это проекты класса В и С). В 
остальных ценовых сегментах структура предложения не подверглась 
значительным изменениям. 

Структура предложения объектов первичного рынка элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы по средним ценам предложения 

(за 1 кв. м), %
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Самыми дорогими районами г. Москвы по-прежнему остаются 
Остоженка и Патриаршие пруды. Здесь в течение 2010 г. средний 
уровень цен был на порядок выше ценовых показателей других районов 
столицы. В первую очередь это связано с расположением в данных 
локациях наиболее дорогих уникальных проектов самого высокого класса 
элитной недвижимости. В частности, в районе Патриарших прудов 
реализуются жилые комплексы «Гранатный, 6» и «Гранатный Palace», 

35% доля 
объектов первичного 
рынка элитного жилья 
стоимостью от $20 000 
за кв. м. 
 
 

В 2011 г. средний рост 
цен на первичном 
рынке элитного жилья 
г. Москвы составит 

10-15% 

$30 000  

за кв. м – средняя цена 
предложения в районе 
Патриаршие пруды 
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цена за кв. м в которых находится в диапазоне от $26 000 до $42 000 за 1 
кв. м. При этом важно отметить, что, несмотря на высокий уровень цен, 
данные объекты пользовались повышенным спросом со стороны 
покупателей, демонстрируя высокие темпы продаж. Средняя цена 
предложения в районе составила почти $30 000 за кв. м. 

Средняя цена в районе Остоженки в декабре 2010 г. составила $27  139 за 
кв. м.  

Третье место по стоимости жилья занимает район Арбат – здесь в конце 
2010 г. средняя цена предложения составляла $19 943 за кв. м. 

Наименьшие средние цены на элитные квартиры в декабре 2010 г. были 
зафиксированы в районе Пресни -  $12 924 за кв. м. 

Средневзвешенные цены предложения на первичном рынке 
элитного жилья ЦАО г. Москвы (за 1 кв. м)
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Стоит отметить, что максимальный ценовой прирост в 2010 г. был 
зафиксирован в районе Хамовники (за пределами СК) – в течение года 
цена здесь выросла практически на 25%. Данный факт обусловлен 
расположением в Хамовниках высококлассного жилого комплекса 
«Садовые кварталы», который благодаря своему масштабу занимает 
значительную долю объема предложения, и в котором в течение 2010 г. 
было зафиксировано повышение цен на 15-20%. 

 



Обзор рынка элитной жилой недвижимости за 2010г. 
                                                                                                                                         Подготовлено Компанией «Калинка-Риэлти» 

16 

1.2 Вторичный рынок элитного жилья в ЦАО г. Москвы 

На вторичном рынке элитной жилой недвижимости столицы в 
течение 2010 г. были отмечены следующие тенденции: 

- увеличение объема предложения на 25% по сравнению с 2009 г. (в том 
числе за счет выхода на рынок инвестиционных квартир); 

- повышение уровня платежеспособного спроса. Количество первичных 
обращений потенциальных клиентов, а также заключенных сделок на 
вторичном рынке элитной недвижимости росло с каждым месяцем 
(исключением здесь являлись июль и август 2010 г., которые отличились 
аномальными погодными условиями). По оценке специалистов Компании 
«Калинка-Риэлти», за 2010 г. на вторичном рынке элитной жилой 
недвижимости было заключено порядка 100-120 сделок; 

- первые две тенденции оказали влияние на уровень цен – в течение 2010 
г. средняя цена на вторичном рынке элитной недвижимости выросла 
практически на 7% и в декабре 2010 г. составила $22 087 за кв. м.3  

1.2.1. Структура предложения вторичного рынка 
элитного жилья г. Москвы  

По итогам 2010 г. в структуре предложения вторичного рынка 
элитной жилой недвижимости среди центральных районов 
Москвы  лидирующие позиции занимал район Остоженки. В 
декабре 2010 г. здесь располагалось порядка 19% от общего 
количества квартир, выставленных на продажу. Средняя 
площадь объектов в районе Остоженки составила 220,7 кв. м. 

Второе и третье место по количеству объектов занимают районы Арбат и 
Пресненский – 15% и 12%, соответственно. Средняя площадь квартир в 
данных локациях составляет 200,7 кв. м и 166,3 кв. м.  

Структура предложения объектов на вторичном рынке элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы по районам, %
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3 Отчасти на повышение цен вторичного рынка повлияло и увеличение в структуре предложения доли квартир с 
внутренней отделкой 

Средняя площадь 
элитных квартир,  
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вторичном рынке,  

192,0  
кв. м 
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В целом, на вторичном рынке элитной жилой недвижимости в Москве 
средняя площадь предлагаемых квартир в декабре 2010 г. составила 
192,0 кв. м. Необходимо отметить, что данный показатель в конце 2009 г. 
составлял 222,7 кв. м. Такое изменение средней площади объектов  может 
быть связано с тем, что 2010 г. отметился восстановлением рынка элитной 
жилой недвижимости и с тем, что повысился платежеспособный спрос. 
Поэтому в продажу вышли квартиры, приобретаемые с инвестиционными 
целями и имеющие, как правило, невысокую среднюю площадь (до 150 кв. 
м). Кроме того, в течение 2010 г. отмечался повышенный спрос на 
квартиры на верхних этажах и пентхаусы, что повлекло за собой 
вымывание из общей структуры предложения подобных объектов 
(площадь которых в большинстве случаев составляет более 250 кв. м).  

Данные предположения подтверждаются, в том числе и изменениями в 
структуре предложения  объектов вторичного рынка по площади квартир. 
Здесь в течение года уменьшилась доля квартир площадью более 260 кв. 
м (на 8 процентных пунктов), в то время как доля квартир площадью до 
150 кв. м увеличилась на 7 процентных пунктов. 

В декабре 2010 г. средняя площадь квартир, предлагаемых на 
продажу на вторичном рынке без отделки, составила 180 кв. м. 
В тоже время, средняя площадь квартир с отделкой составила 
203 кв. м. 

В структуре предложения вторичного рынка элитного жилья преобладают 
квартиры площадью от 101 до 180 кв. м (47% от общего объема вторичного 
рынка). Квартиры площадью от 181 до 220 кв. м занимают 17% от общего 
объема предложения. Меньше всего представлено объектов площадью до 
100 кв. м (10%).   

Доли квартир, выставляемых на продажу в состоянии «с отделкой» и «без 
отделки», практически равны и составляют 48% и 52%, соответственно. 

Структура предложения объектов на вторичном рынке элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы по площади квартир, %

141-180 кв. м

24%

181-220 кв. м

17%

более 260 кв. м

14%

221-260 кв. м

12%

101-140 кв. м

23%

до 100 кв. м

10%

 



Обзор рынка элитной жилой недвижимости за 2010г. 
                                                                                                                                         Подготовлено Компанией «Калинка-Риэлти» 

18 

1.2.2. Ценовая характеристика вторичного рынка 
элитного жилья г. Москвы 

В декабре 2010 г. средневзвешенная цена предложения на 
вторичном рынке элитной жилой недвижимости ЦАО г. Москвы 
составила $22 087 за 1 кв. м.  

Начиная с января 2010 г., данный сегмент рынка демонстрировал 
положительную ценовую динамику, в результате которой 
средневзвешенная цена предложения выросла практически на 7%. Данная 
тенденция связана с восстановлением рынка недвижимости и 
активизацией покупателей. Кроме того, на рост ценовых показателей 
повлияли изменения в структуре предложения  - увеличение объемов 
предложения в наиболее дорогих районах столицы (Остоженки, 
Якиманки и др.) и увеличение доли квартир с внутренней отделкой (на 7 
процентных пунктов по сравнению с декабрем 2009 г.).  

Средневзвешенная цена, установленная в декабре 2010 г. на 
вторичном рынке элитного жилья ЦАО на квартиры без 
отделки, составила $21 065 за кв. м. Таким образом, уровень цен на 
представленный вид жилья с начала 2010 г. повысился на 13%. Рост 
данного ценового показателя обусловлен повышенным вниманием со 
стороны потенциальных покупателей к квартирам в состоянии «без 
отделки». Если в кризисный период покупатели предпочитали 
приобретать квартиры с выполненной отделкой (чтобы не изыскивать 
дополнительные средства на ремонтные работы), то в настоящее время 
покупатель желает осуществлять отделку собственными силами, чтобы 
итоговый результат полностью соответствовал всем его пожеланиям и 
вкусовым особенностям. 

Жилье с внутренней отделкой предлагалось в среднем на 10% 
дороже, чем квартиры без отделки - по цене $23 196 за кв. м.  

В конце 2010 г. большинство квартир было выставлено на продажу в 
ценовых диапазонах от $10 000 до $15 000 за 1 кв. м и от $15 000 до 
$20 000 за 1 кв. м (совокупный объем данной ценовой категории составил 
45% от общего объема вторичного рынка элитной жилой недвижимости). 
В 2009 г. объекты, средневзвешенная цена которых составляла от $10 000 
до $20 000 за кв. м занимали 41% вторичного рынка.  

Важным годовым изменением в структуре предложения объектов по 
средним ценам предложения стало повышение доли квартир, цена за кв. 
м которых превышает $30 000. В течение года данный показатель вырос 
на 7 процентных пунктов. Такое изменение связано как с восстановлением 
рынка, так и с появлением в 2010 г. в структуре предложения 
эксклюзивных объектов - отдельностоящих вилл,  пентхаусов, квартир на 
верхних этажах и пр.  

Средневзвешенная 
цена предложения на 
вторичном рынке 
элитного жилья - 

$22 087 
за кв. м 
 

Рост цен на квартиры 
без отделки на 
вторичном рынке 
составил  

13% за год 
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Структура предложения объектов на вторичном рынке элитного 
жилья в ЦАО г. Москвы по средним ценам предложения 

(за 1 кв. м), %

до $10 000

9%

$ 15 001 - 20 000

23%

более $30 000

21%
$10 001 - 15 000

22%

$ 20 001 - 25 000

14%

$ 25 001 - 30 000

11%

 

При более детальном изучении структуры предложения вторичного 
рынка элитного жилья видно, что большая часть объектов без отделки 
(26%) было выставлено на продажу в ценовом диапазоне от $15 000 до 
$20 000 за 1 кв. м. Наибольший объем квартир с отделкой (22%) 
предлагался по цене от $20 000 до $25 000 за 1 кв. м.  

Необходимо отметить, что в конце 2010 г.  по некоторым квартирам 
сохранилась возможность торга, поэтому цены, по которым 
осуществлялись сделки по объектам вторичного рынка, могут быть ниже 
цен первоначальных предложений. 

Структура предложения на вторичном рынке элитных квартир 
без и с внутренней отделкой по ценовым диапазонам (за 1 кв. м), %

11%

22%

26%

12%

8%

21%

6%

16%

20%
22%

16%

20%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

до $10 000 $10 001 - 15 000 $ 15 001 - 20 000 $ 20 001 - 25 000 $ 25 001 - 30 000 более $30 000

Квартиры без отделки Квартиры с отделкой
 

67% квартир без 

отделки предлагались по 
цене от $15 000 за 1 кв. м 
 

58% квартир  с 

отделкой предлагались по 
цене от $20 000 за 1 кв. м 
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Лидирующие позиции по средневзвешенной цене предложения 
на вторичном рынке элитной недвижимости в течение всего 
2010 г. удерживал район Остоженки. В декабре 2010 г. квартиры 
здесь предлагались по средней цене $31 785 4 за 1 кв. м. Вторую и третью 
позиции занимали районы Якиманка и Хамовники - $27 064 и $25 782 за 
1 кв. м, соответственно. Дешевле всего в 2010 г. можно было приобрести 
квартиру в Пресненском районе - $13 390 за кв. м. 

Средневзвешенные цены предложения на вторичном рынке элитного 
жилья ЦАО г. Москвы (за 1 кв. м)

$31 785

$27 064

$25 782

$22 844

$21 951

$20 183

$19 520

$19 074

$17 009

$15 309

$13 390

$0 $5 000 $10 000 $15 000 $20 000 $25 000 $30 000 $35 000

Остоженка

Якиманка

Хамовники (за пределами СК)

Патриаршьи пруды

Арбат 

Замоскворечье

Плющиха

Тверской

Чистые пруды

Другие

Пресненский

 

                                                 
4 Квартиры с внутренней отделкой в районе  Остоженки предлагались в среднем по $32 540 за 1 кв. м, без отделки -      
$30 624 за 1 кв. м. 

Лидером по цене 
предложения на 
вторичном рынке 
является район 
Остоженки -  

$31 785  за 
1 кв. м 
 



Обзор рынка элитной жилой недвижимости за 2010г. 
                                                                                                                                         Подготовлено Компанией «Калинка-Риэлти» 

21 

1.3 Спрос на элитную жилую недвижимость г. Москвы 

В 2010 г. продолжилась тенденция повышения покупательской 
активности, зафиксированная на рынке элитной жилой недвижимости в 
конце 2009 г. Рост покупательского интереса выражался как в увеличении  
числа первичных обращений потенциальных покупателей, так и в росте 
объемов продаж элитной жилой недвижимости. 

По оценкам экспертов Компании «Калинка-Риэлти», в 2010 г. по 
объектам элитной жилой недвижимости было зафиксировано 
порядка 500 сделок, что практически на 40% превышает 
аналогичный показатель 2009 г. 

Таким образом, в течение 2010 г. ежемесячно осуществлялось в 
среднем 40-45 сделок. Причем на протяжении практически всего 2010 
г. данный показатель был достаточно стабильным. Исключение здесь 
составили летние месяцы, когда аномальные погодные условия привели к 
резкому снижению покупательского интереса, который восстановился к 
сентябрю 2010 г.  

Повышение покупательской активности в 2010 г. связано в основном с 
восстановлением экономики в стране в целом, ее выходом из кризисного 
периода 2008-2009 гг. Кроме того, на восстановление спроса со стороны 
потенциальных покупателей, значительное влияние оказал выход на 
рынок в 2009-2010 гг. новых (а также возобновление продаж в 
существующих) высококачественных элитных объектов.  

К объектам с высокими темпами реализации можно отнести ЖК 
«Итальянский квартал», ЖК «Андреевский», ЖК «Четыре солнца» и ЖК 
«Садовые кварталы». Кроме того, высокую динамику продаж показали 
жилые объекты класса de luxe «Гранатный, 6», «Гранатный Palace», Virgin 
House. Причем высокие темпы реализации в последних связаны главным 
образом с уникальностью данных объектов – наиболее престижным 
местоположением, тщательно продуманной маркетинговой и 
архитектурной концепциями. 

Портрет потенциального покупателя элитной жилой недвижимости 
остался практически неизменным – это, как правило, мужчина, 
занимающий высокий пост на крупном предприятии либо являющийся 
владельцем/совладельцем высокодоходного бизнеса. Доля 
представителей шоу-бизнеса в общем объеме потенциальных покупателей 
элитного жилья с каждым годом уменьшается. Данная тенденция  
относится и к топ-менеджерам крупных иностранных компаний, которые 
всё чаще предпочитают аренду жилья его покупке.  

Наиболее востребованными у покупателей в 2010 г. оставались квартиры 
в уже  готовых объектах либо в объектах, темпы строительства которых 
были достаточно высоки и соответствовали заявленным срокам. Тем не 
менее, порядка 75% от общего объема сделок в 2010 г. было реализовано 
на первичном рынке элитной жилой недвижимости г. Москвы, где около 
40% объектов находятся на начальных стадиях строительной готовности. 
Данный факт подтверждает восстановление покупательского доверия к 
строящимся объектам, а также демонстрирует активизацию 
инвестиционных покупателей. По оценке аналитиков Компании 
«Калинка-Риэлти», доля инвестиционных покупок в 2010 г. составляла не 
менее 15% от общего объема сделок на рынке элитной жилой 
недвижимости. Активизация инвестиционных покупателей, в свою 
очередь, является одним из признаков восстановления рынка 
недвижимости в целом. Наибольший инвестиционный спрос в 2010 г. 

В 2010 г. на рынке 
элитной жилой 
недвижимости было 
зафиксировано  
не менее  

500  
сделок 

Доля инвестиционных 
покупок в 2010 г. 
составила около 

15% 
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отмечался на объекты, находящиеся на начальных стадиях строительства, 
цены которых соответствуют нижнему ценовому диапазону - до  $15 000 
за кв. м. При этом, благодаря своему качеству, такие объекты имеют 
высокий потенциал роста цен в процессе увеличения стадии строительной 
готовности.   

Согласно статистике по заключенным сделкам, по итогам 2010 
г. средний бюджет покупки элитного жилья составил $2,7 млн. 
($2,4 млн. – на первичном рынке, $3,7 млн. – на вторичном). 
Бюджет покупки снизился по сравнению с 2009 г. практически на 15% (в 
2009 г. данный показатель составлял – $3,1 млн.). Это объясняется 
активными продажами в 2010 г. квартир в новых качественных 
строящихся объектах, цена за кв. м в которых находилась в нижнем 
ценовом диапазоне в связи с ранним этапом строительства. К подобным 
проектам относятся ЖК «Итальянский квартал», ЖК «Андреевский», ЖК 
«Четыре солнца» и др.   

В структуре спроса по районам ЦАО г. Москвы наиболее востребованными 
были районы Хамовники и Тверской – на них приходится более 50% 
объема реализованной элитной жилой недвижимости. Популярность 
данных районов у покупателей элитных квартир определяется 
расположением здесь масштабных высококачественных объектов 
выделяющихся высокими темпами продаж. В частности, ЖК 
«Итальянский квартал», на который приходится практически 25% от 
общего числа реализованных в 2010 г. квартир, находится в Тверском 
районе г. Москвы.  

В структуре спроса по площади квартир в течение 2010 г. не произошло 
каких либо значимых изменений. По-прежнему более половины 
реализованного спроса пришлось на квартиры площадью от 101 до 180 кв. 
м. Доля квартир площадью до 100 кв. м увеличилась на 8 процентных 
пунктов и составила 19%, что может быть связано с появлением на рынке 
новых проектов класса В и С, в которых предлагаются на продажу 
квартиры небольшой площади, а также с увеличением инвестиционного 
спроса.  

Структура спроса на рынке элитного жилья в ЦАО г. Москвы 
по площади квартир, %

141-180 кв. м

32%

181-220 кв. м

13%

до 100 кв. м

19%

101-140 кв. м

21%

221-260 кв. м

6%

более 260 кв. м

9%

 

Средний бюджет 
сделок в 2010 г.  
был на уровне 

$2,7 млн. 

В 2010 г. наиболее 
востребованным среди 
покупателей был 
район «Хамовники» 
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Одной из тенденций 2010 г. стал повышенный спрос покупателей на 
эксклюзивные квартиры на верхних этажах элитных объектов. К примеру, 
в одном из жилых комплексов в районе Патриарших прудов только в 
октябре 2010 г. было продано несколько квартир на верхних этажах. 
Бюджет покупки здесь превышал $10 млн. Важно отметить, что доля 
подобных эксклюзивных предложений на рынке элитной недвижимости 
Москвы сокращается с каждым годом – в 2010 г. она составляла не более 
2% от общего объема предложения. Оценив повышенный спрос на 
квартиры на верхних этажах, некоторые застройщики в 2010 г. повысили 
цены на данный эксклюзивный вид жилья.  

Наиболее востребованными в 2010 г. были квартиры стоимостью до 
$15 000 за кв. м. Доля таких квартир выросла по сравнению с 2009 г. на 16 
процентных пунктов и составила 72% от общего числа сделок. Увеличение 
объема реализованного спроса в данном ценовом диапазоне (до $15 000 
за кв. м) объясняется изменениями в ценовой структуре предложения. 
Распределение квартир по другим ценовым диапазонам в 2010 г. не 
претерпело значительных изменений. 

Структура спроса на рынке элитного жилья в ЦАО г. Москвы по 
стоимости 1 кв. м, %

до $10 000

26%

более $30 000

6% $ 25 001 - 30 000

4%

$ 20 001 - 25 000

7%

$ 15 001 - 20 000

11%

$10 001 - 15 000

46%

 

 

По прогнозам экспертов Компании «Калинка-Риэлти», тенденция 
восстановления покупательской активности на рынке городского 
элитного жилья распространится и в 2011 г., когда ожидается выход на 
рынок новых высококачественных объектов. 

Наиболее 
востребованными в 
2010 г.  были  
квартиры  
стоимостью до 

$15 000 
за кв. м 
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1.4 Апартаменты в ММДЦ «Москва-Сити» 

В 2010 г. рынок апартаментов в ММДЦ «Москва-Сити», как и рынок 
элитной недвижимости столицы в целом, вошел в стадию восстановления 
покупательской активности. В течение 2010 г. было зафиксировано 
значительное повышение спроса на данный вид жилой недвижимости, 
причем как потенциального, так и реализованного. 

По состоянию на конец 2010 г., в ММДЦ «Москва-Сити» апартаменты на 
продажу предлагались в 3-х многофункциональных комплексах: 

• «Федерация» (проект Mirax Group); 

• «Город столиц» (застройщик – Capital Group); 

• «Imperia Tower» (заказчик МФЦ – «Аква-Сити Палас). 

По экспертным оценкам Компании «Калинка-Риэлти», на конец 2010 г. в 
многофункциональных комплексах «Москва-Сити» было реализовано 
порядка 70% от общего объема апартаменов. Причем в МФЦ «Imperia 
Tower» осталось не более 5% площадей, в то время как в «Городе столиц» 
продано 70% апартаментов.  

Высокие темпы продаж апартаментов в ММДЦ «Москва-Сити» в 2010 г. 
обусловлены восстановлением рынка жилой недвижимости в целом, 
повышением стадии строительной готовности многофункциональных 
комплексов, а также уникальность данного типа предложения на рынке.  

В декабре 2010 г. цена за 1 кв. м апартаментов на первичном рынке 
варьировалась от $7 000  до $18 000. В среднем апартаменты можно было 
приобрести по цене $10 000  за кв. м. В продаже находились апартаменты 
площадью от 100 до 250 кв. м.  

На вторичном рынке апартаментов в ММДЦ «Москва-Сити» в декабре 
2010 г.  диапазон площадей и цен был также достаточно широк. Вилка 
цен в данном сегменте варьировалась от $10 000 до $30 000 за кв. м. 

В конце 2010 г. было завершено строительство комплекса «Город столиц» 
и МФЦ «Imperia Tower». Таким образом, девелоперы выполнили свои 
планы по вводу данных объектов в эксплуатацию. Что касается башни 
«Восток» (МФК «Федерация»), то сдача ее госкомиссии планируется не 
ранее 2012 г. Высокие темпы строительства демонстрирует и новый 
проект ММДЦ «Москва-Сити» - «Меркурий Сити Тауэр», здесь работы 
ведутся уже на уровне 40 этажа. Срок ввода в эксплуатацию данного 
объекта – 2013 г. Однако, продажи апартаментов в данном МФК пока не 
открыты. 

По итогам 2010 г. в ММДЦ «Москва-Сити» можно отметить следующие 
изменения: 

• Столичные власти приняли решение отказаться от проекта, 
который предполагал строительство здания мэрии в деловом 
центре "Москва-Сити". На участке №15 ММДЦ «Москва-Сити» 
планировалось построить четыре башни, часть из которых займет 
столичное правительство, остальные предполагалось использовать 
под офисы и гостиницы. Общая площадь проекта составляла более 
806 тыс. кв. м. 

• Осенью 2010 г. в прессе появилась информация, что из-за 
дефицита бюджета мэрия готова передать свои проекты 
строительства киноконцертного зала и паркинга в центральном 
ядре делового центра для реализации частным инвесторам. При 
этом, новые девелоперы данных проектов пока не названы.  

 

Средняя цена 
предложения 
апартаментов в ММДЦ 
«Москва-Сити»  - 

$10 000  

за 1 кв. м 

 

На конец 2010 г.  в 
ММДЦ «Москва-
Сити» было 
реализовано порядка 

70% 

апартаментов. 
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2. Первичный рынок элитной жилой 
недвижимости Подмосковья 

2.1. Структура предложения первичного рынка загородного 
элитного жилья 

По состоянию на декабрь 2010 г. на первичном рынке 
загородной элитной жилой недвижимости насчитывалось 51 
поселок, в которых застройщиками предлагались строящиеся или 
готовые коттеджи, а также земельные участки с обязательным подрядом 
на строительство. 

Суммарное число домовладений в этих проектах составляло порядка 
5 300.  При этом преимущественная доля от данного числа  домовладений 
(70%) уже была реализована, т.е. нашла покупателей. Таким образом, по 
состоянию на декабрь 2010 г., объем предложения, представленный 
на первичном рынке элитной загородной жилой недвижимости 
Подмосковья, составлял порядка 1500 домовладений. 

По отношению к показателям 2009 г., в 2010 г. объем предложения, 
выражающийся как в числе проектов, так и в числе свободных 
домовладений,  увеличился примерно на 10%.    

Динамика числа поселков представленных на первичном 
рынке элитной загородной недвижимости Подмосковья с 

2007 по 2010гг., шт.

54

46

51

47

42

44

46

48

50

52

54

56

2007 2008 2009 2010

 

Несколько изменился и состав предложения. За 2010 г. с рынка ушло 
несколько готовых поселков, в которых оставались последние 
предложения, их место заняли новые проекты и поселки, в которых были 
возобновлены продажи, остановленные в кризисный период.  

В 2010 г. на рынке появилось 7 новых проектов (в 2009 г. вышло 2 новых 
проекта),  и еще в 2-х проектах продажи были возобновлены.  

На первичном рынке 
элитной загородной 
жилой недвижимости в 
активной стадии 
реализации находился 

51 поселок 

 

В 2010 г. на рынке 

появилось 7 новых 

проектов 
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Название 
проекта Направление Удаленность 

от МКАД, км. 

Суммарное 
число 

домовладений 
Примечание 

По-Рижская 
мечта 

Новорижское 27 34 Новый проект 

Сереброво 
Рублево-
Успенское 

25 30 Ребрендинг 

Трувиль Минское 20 54 Новый проект 

Графский лес Киевское 20 105 Новый проект 

Валуевская 
слобода 

Киевское 10 58 Новый проект 

Ближнее 
Покровское 

Калужское 12 50 Новый проект 

Целеево Дмитровское 41 14 Новый проект 

Среди новых проектов можно выделить поселок «Трувиль», 
расположенный в Одинцовском районе на удалении 27 км от МКАД по 
Минскому шоссе. Данный поселок, помимо его качественных 
характеристик, примечателен еще и тем, что возводится компанией 
«Агроимпекс», являющейся застройщиком знаменитого поселка 
«Довиль».  

 

Коттеджный поселок «Трувиль» занимает участок 16,5 га. В поселке 
предполагается строительство 54 домов площадью от 300 до 450 кв.м.,  6 
дуплексов и 5 блоков таунхаусов.  Дома в поселке будут выполнены во 
французском стиле. Основной достопримечательностью проекта является 
расположенный на его территории водоем, занимающий порядка 2 га 
площади.   

Отметим, что наблюдаемое в 2010 году повышение интереса девелоперов 
загородной недвижимости к консалтинговым услугам, вкупе с 
постепенным восстановлением доверия покупателей к строящимся 
проектам, дает основание полагать, что в 2011-2012 гг. количество 
выходящих на рынок проектов увеличится.  

Элитный коттеджный 
поселок «Трувиль» 
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По состоянию на декабрь 2010 г. лидирующее положение по числу 
поселков, представленных на первичном рынке, традиционно 
сохранилось за Новорижским направлением, на долю которого 
приходилось 34% поселков.  При этом, если оценивать долю 
Новорижского направления по количеству свободных домовладений, 
представленных  на рынке элитной загородной жилой недвижимости, то 
она составит практически 50% от общего числа свободных домовладений.   

18% проектов, находящихся в активной продаже, было сосредоточено на 
Киевском направлении. Далее следуют Рублево-Успенское и Калужское 
направления, занимающие доли 16% и 14%, соответственно. Наименьшее 
число элитных поселков, представленных на первичном рынке, также как 
и в прошлом году, располагалось на Пятницком направлении – 4%.  

Структура предложения поселков на первичном рынке 
элитной загородной недвижимости Подмосковья по 

направлениям, %

Рублево-Успенское

16%

Калужское

14%

Киевское

18%

Дмит ровское

8%

Минское

6% Новорижское

34%

Пят ницкое

4%

 
Большая часть поселков, представленных  на первичном рынке 
в декабре 2010 г. расположено на удалении от 21 до 30 км от 
МКАД  (41% поселков). Сосредоточение основного объема 
предложения в данном поясе объясняется ограниченностью предложения 
свободных и пригодных под высококлассную жилищную застройку 
земель в самом ближайшем Подмосковье, а также повышенной 
экологической комфортностью проживания в данной локации, по 
отношению к зоне  более приближенной к МКАД.  

Треть (31%) представленных на рынке поселков расположено на 
расстоянии от 11 до 20 км от МКАД. 

41% поселков  в 

продаже 
располагались в поясе 
от 21 до 30 км от 
МКАД 
 

34% поселков  

представлено на 
Новорижском 
направлении 
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Структура предложения поселков на первичном рынке 
элитной загородной недвижимости Подмосковья 

по удаленности от МКАД, %

до 10 км

14%
31-40 км

6%

от  41 км

8%

11-20 км

31%
21-30 км

41%

 

По отношению к 2009 г. в 2010 г. наблюдается плавное продолжение 
тенденции по расширению географии элитного жилищного 
строительства, но существенных изменений в структуре распределения 
поселков, представленных на первичном рынке,  по удаленности от МКАД 
не наблюдается. Можно отметить только сокращение на первичном рынке 
числа поселков, расположенных в зоне до 10 км от МКАД (с 16% до 10%).   

 

Сокращение объемов покупательского спроса и девелоперской активности 
вследствие кризисных событий 2008-2009 гг, привело к тому, что почти 
половина представленных в декабре 2010 г. на рынке поселков 
являются полностью построенными или находящимися на 
завершающей стадии строительства.  

Структура предложения поселков на первичном рынке 
элитной загородной недвижимости Подмосковья по стадиям 

строительства, %

Завершающая ст адия 

ст роит ельст ва/полно

ст ью пост роен

49%

Акт ивное 

ст роит ельст во

43%

Начало освоения 

т еррит ории

8%

 

49% поселков  

представленных на 
первичном рынке 
построены, или 
находятся на 
завершающей стадии 
строительства.  
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В стадии активного строительства находится 43% поселков. Доля 
поселков, находящихся на начальной стадии строительства, составляет 
всего 8% от суммарного числа проектов, представленных на первичном 
рынке.   

Отметим, что ориентация покупательского спроса на готовые проекты, где 
риск незавершенного строительства минимален, сдерживает развитие 
новых проектов в сегменте элитной загородной жилой недвижимости.  
Многие девелоперы не спешат выводить на рынок проекты, находящиеся 
на начальной стадии строительства, планируя хотя бы частично построить 
их своими силами, и только потом демонстрировать покупателям.  Другим 
решением, позволяющим повысить покупательский интерес к поселкам 
находящимся на начальной стадии строительной готовности,  является 
предложение в них, в том числе, земельных участков без обязательного 
подряда на строительство.  

Данное распределение поселков по стадии строительной готовности 
практически идентично прошлому году, в то же время, в 2010 г. 
отмечается увеличение темпов строительства поселков.   

 

2.2. Ценовая характеристика первичного рынка 
загородного элитного жилья 

По состоянию на декабрь 2010 г. на первичном рынке элитной 
загородной жилой недвижимости средний бюджет 
предложения домовладений с участком составил $ 2,941 млн. 
Средняя минимальная стоимость домовладений5 - $ 1,994 млн., средняя 
максимальная – $ 3,947 млн. 

Ввиду того, что в 2010 г. на рынке загородной элитной жилой 
недвижимости все еще ощущались последствия кризиса, определенной 
ценовой динамики в течение года не наблюдалось: 

• В 45-50% поселков долларовые цены по отношению к 2009 г. 
остались неизменны (незначительно скорректировавшись только 
вследствии изменения валютных курсов). 

• В 35% поселков цены выросли. В среднем рост цен составил 
порядка 5-7%, при этом в наиболее успешных и востребованных 
покупателями поселках цены выросли до 30%.  

• В 15-20% поселков цены снизились. Снижение цен по отдельным 
проектам достигало до 20-25%, при этом зачастую было 
завуалировано под видом проведения рекламных акций, или 
спецпредложений.     

Рост цен преимущественно зависел от покупательского спроса на проект, 
повышения стадии строительной готовности и степени снижения цены в 
кризисный период.  

Отметим, что средний бюджет предложения по состоянию на декабрь 
2010 года снизился на 8% по отношению к аналогичному периоду 
прошлого года. При этом данный факт обусловлен не снижением цен в 
поселках, а преимущественно изменением состава предложения. Можно 

                                                 
5 Среднее по минимальным ценам предложений в каждом из представленных на первичном рынке проектов. 
 

Средний бюджет 
домовладений в 
элитных поселках 
составил                        

$2,9 млн.  

В 45-50% 

поселков цены не 
изменились.  
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выделить следующие основные факторы, оказавшие влияние на 
снижение среднего бюджета предложения:  

• Завершение продаж в нескольких наиболее дорогих готовых 
проектах; 

• Изменение продуктовой линейки в сторону уменьшения в 
некоторых проектах (и, как следствие, уменьшение средних 
бюджетов предложения); 

• Выход на рынок новых проектов, находящихся на низкой стадии 
строительной готовности и выставляемых по «пробным» ценам; 

• Реализация наиболее дорогих предложений в ряде проектов, 
выделяющихся большими площадями земельных участков.  

Динамика средних цен предложения на первичном рынке 
элитной загородной недвижимости Подмосковья с 2007 по 

2010гг., $.

5100000

3219000 2941000

4400000
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Самые дорогие предложения традиционно были расположены 
на Рублево-Успенском, Минском и Новорижском шоссе, где 
домовладения с участком в среднем предлагались по цене $4 738 
тыс., $4 198 тыс. и $2 916 тыс. соответственно.  

Отметим, что отсутствие единого направления ценовой динамики по 
поселкам, вкупе с вышеперечисленными факторами привело к 
разнонаправленному изменению и средних бюджетов покупки. По 
большинству направлений средние бюджеты покупку домовладений 
увеличились, при этом на Новорижском и Дмитровском направлениях 
они снизились.  

И если снижение среднего уровня цен предложения на Новорижском 
направлении связано преимущественно с изменением состава поселков, 
то снижение среднего уровня цен на Дмитровском направлении 
обусловлено уходом с рынка наиболее дорогих предложений в одном из 
крупных проектов, представленном на данном направлении и 
существенным снижением цен в другом проекте.      

Высокий уровень средних цен предложения на первичном рынке по 
Минскому направлению обусловлен, как ограниченным объемом 
предложения на данном направлении, так и его составом (напр. поселок 
«Довиль»).  
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Средние цены домовладений в элитных коттеджных 
поселках подмосковья в зависимости от направления 

(дек. 2010 г.), 
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Таким образом, по итогам 2010 г. на рынке загородной элитной 
недвижимости наблюдалась тенденция  стабилизации,  цены 
росли в успешных проектах и корректировались в 
переоцененных. При этом средний ценовой уровень незначительно 
снизился вследствие изменения состава предложения.  

В тоже время, экспертами компании «Калинка-Риэлти» было 
зафиксировано, что в 2010 г. у многих участников рынка сложились 
положительные ценовые ожидания.  Как следствие, в 2010 году 
отмечалось сокращение размеров скидок или полный отказ от них со 
стороны застройщиков. Застройщики даже не самых успешных и 
переоцененных проектов надеются на повышение покупательского 
интереса к их поселкам и  не спешат продавать их по сниженным ценам.   

2.3 Спрос на элитную загородную недвижимость 

В 2010 г. отмечалась тенденция дальнейшего посткризисного 
восстановления покупательского спроса. В тоже время, на рынке 
загородной элитной жилой недвижимости покупательский спрос 
восстанавливается более медленными темпами, чем на рынке городской 
недвижимости, и уровень спроса пока еще не достиг докризисных 
показателей.  

В целом по рынку, уровень покупательского спроса в 2010 г. не на много 
превышал уровень спроса в прошлом году.  На покупательский спрос в 
2010 г. существенное отрицательное влияние оказала аномальная летняя 
жара, и вызванные ею многочисленные пожары, происходящие в 
Подмосковье этим летом.  В связи с этим, в период с июля по октябрь на 
рынке загородной жилой недвижимости покупательская активность была 
минимальной.  

По нашей оценке, за весь 2010 г. только на первичном рынке 
загородной элитной жилой недвижимости прошло порядка 280 
сделок, что превышает показатели прошлого года.  

Средний уровень цен   
на Рублево-Успенском 
направлении  

$ 4,7 млн. 

280 сделок 

прошло на первичном 
рынке в 2010 году 
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При этом наибольшая часть реализованных объектов пришлась на 
загородные проекты компании Villagio. Это объясняется как высоким 
качеством самих проектов от Villagio и применяемой в них конкурентной 
ценовой политикой, так и его высокой рекламной активностью и 
сложившейся на рынке репутацией надежного застройщика. В то время 
как в большинстве проектов других компаний темпы продаж оставались 
низкими, в среднем не превышающие одного домовладения в месяц.   

В течение 2010 г. покупательские предпочтения все также 
преимущественно были ориентированы в пользу готовых проектов6. 
Спрос на проекты, находящиеся на начальных стадиях строительства, 
оставался ограниченным (исключая проекты от крупных известных 
девелоперов), но все же, был выше уровня прошлого года.  

По качественным показателям в 2010 г. покупательские 
предпочтения практически не изменились по отношению к 
2009 г. Это связано с тем, что инвестиционной спрос на загородном 
рынке практически отсутствовал, а потребности реальных потребителей 
(кем и осуществлялись покупки) достаточно стабильны.   

Преимущественное приобретение загородной жилой недвижимости с 
целью «собственного проживания» объясняется и еще одна тенденция 
2010 года, по которой  покупательский спрос был ориентирован в пользу 
готовых домов, предпочтительно с внутренней отделкой. Многие 
покупатели при выборе загородного жилья выражали желание в 
кратчайшие сроки въехать в свой новый дом.   

Наиболее востребованными у потенциальных покупателей 
загородной элитной недвижимости оставались домовладения 
площадью от 401 до 600 кв. м (46% спроса). 32% клиентов 
рассматривали в качестве покупки коттеджи площадью от 601 до 800 кв. 
м. 

Структура покупательского спроса на рынке элитной 
загородной недвижимости Подмосковья по площади 

домовладений, %

до 400 кв. м

12%

401-600 кв. м

46%

более 800 кв. м

10%

601-800 кв. м

32%

 

                                                 
6 А также земельных участков с подведенными к ним коммуникациям, которые не учитываются в данном мониторинге.  

78% спроса 

приходится на дома 
площадью 400-800 кв. 
м.  
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Как и в прошлом году, на загородном рынке элитной жилой 
недвижимости преимущественным покупательским спросом 
пользовались Рублево-Успенское и Новорижское  направления, на долю 
которых приходилось около 70% обращений покупателей и реальных 
сделок.  

По итогам 2010 г. наибольшим спросом у покупателей пользовались 
домовладения с бюджетом покупки от $1, 5 до $3 млн. Доля спроса 
на такие объекты составила около 40% от общего объема спроса. 

Структура покупательского спроса на рынке элитной 
загородной недвижимости Подмосковья по бюджетам, %

$3-5 млн.

20%
более $5 млн.

7%

$1,5-3 млн.

48%

до $1,5 млн.

25%

 

48% спроса 

приходилось на 
домовладения в 
бюджете  $1,5 – $3 млн. 
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3. Итоги 2010 года и тенденции 
развития рынка элитной жилой 
недвижимости московского региона. 

3.1 Рынок элитной жилой недвижимости г.Москвы  

• Стабильность объема предложения  

По состоянию на декабрь 2010 г. на первичном рынке ЦАО г. Москвы 
насчитывалось 30 объектов элитной жилой недвижимости (без учета 
элитных апартаментов в ММДЦ Москва-Сити). 

В 2010 г. на рынке появилось 5 новых элитных жилых комплексов, в 4 
элитных жилых комплексах были возобновлены продажи.  

В 2011  г. прогнозируется рост объема предложения за счет выхода на 
рынок новых высококачественных объектов, работу над которыми 
застройщики возобновили в 2010 г.  

• Повышение активности со стороны компаний-застройщиков 

Данная тенденция, появившаяся на рынке еще в конце 2009 г., нашла 
свое продолжение и в 2010 г. Несмотря на изменения в московском 
правительстве и планы нового московского градоначальника, в 2010 г. 
было заявлено о выходе на рынок в среднесрочной перспективе ряда 
новых высококачественных объектов - жилых комплексов в Б. Каретном 
пер., Вознесенском и Новопресненском пер., на ул. Н. Арбат, Софийской 
наб.,  а также нескольких объектов в районе Остоженки и Патриарших 
прудов. 

Еще одним фактором, подтверждающим активизацию девелоперов на 
рынке элитного жилья, является увеличение активности на рынке 
консалтинговых услуг. 

• Плавный рост среднего ценового уровня 

В 2010 г. средневзвешенная цена предложения на первичном рынке 
элитной жилой недвижимости повысилась на 4%, на вторичном – на 7%.  

Несмотря на то, что средний уровень цен в целом по рынку повысился 
незначительно, по ряду наиболее качественных и востребованных 
проектов элитной недвижимости был зафиксирован годовой рост цен на 
5-20%. В качестве примеров с положительной ценовой динамикой можно 
отметить следующие жилые комплексы: «Гранатный 6», «Гранатный 
Palace», Пречистенка 13, «Парк Палас», «Баркли плаза», «Садовые 
кварталы», «4 ветра», «Итальянский квартал», «Андреевский».  

При этом, так как рынок жилой недвижимости еще окончательно не 
восстановился и уровень конкуренции в сегменте элитной жилой 
недвижимости достаточно высок, многие застройщики в 2010 г. 
предпочитали не повышать цены на свои объекты для поддержания 
темпов продаж по ним. Тем не менее, данные объекты все равно 
фактически реализовывались по более высоким ценам, чем в 2009 г., 
вследствие отказа девелоперов в 2010 г.  от  предоставления скидок 
покупателям.  

По прогнозу аналитиков Компании «Калинка-Риэлти», в 2011 г. ценовой 
рост в среднем по рынку составит порядка 10-15%. 
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• Восстановление покупательского спроса  

В 2010 г. на рынке элитного жилья Москвы наблюдалось стабильное 
повышение покупательской активности, в том числе за счет отложенного 
спроса, а также активизации инвестиционных покупателей. Данная 
тенденция повлияла на объемы продаж элитной жилой недвижимости – в 
2010 г. было зафиксировано порядка 500 сделок. Ежемесячные объемы 
реализации в 2010 г. составляли в среднем 40-45 квартир. 

Было отмечено возвращение доверия покупателей к объектам, 
находящимся на начальной стадии строительной готовности. Кроме того, 
отмечался повышенный спрос со стороны покупателей на эксклюзивные 
квартиры на верхних этажах элитных объектов. 

По прогнозам экспертов Компании «Калинка-Риэлти», тенденция 
восстановления покупательской активности будет характерна и для рынка 
элитной недвижимости 2011 г., когда ожидается выход новых 
качественных объектов, которые смогут привлечь дополнительную 
покупательскую аудиторию. 

3.2 Рынок элитной жилой недвижимости Подмосковья 

• Повышение девелоперской активности 

По отношению к «кризисному» 2009 г. наблюдается увеличение доверия 
инвесторов и застройщиков к рынку загородной элитной жилой 
недвижимости.  В 2010 г. на рынок вышло 7 новых элитных коттеджных 
поселков и еще в 2-х проектах возобновились продажи.  

Еще одним фактором, указывающим на повышение активности 
девелоперов загородной жилой недвижимости, является отмеченное в 
2010 г. увеличение спроса на консалтинговые услуги.  

• Увеличение объемов предложения 

По состоянию на декабрь 2010 г. на первичном рынке загородной элитной 
жилой недвижимости насчитывалось 51 поселок, в которых на продажу 
было выставлено порядка 1500 домовладений. По отношению к 2009 г. 
объем предложения увеличился на 10 процентных пунктов.  

• Стабильность покупательского спроса 

В целом по рынку, уровень покупательского спроса в 2010 г. не на много 
превышал уровень спроса в прошлом году.  

По нашей оценке за весь 2010 год на первичном рынке загородной 
элитной жилой недвижимости прошло порядка 280 сделок 

Покупательский спрос в течение года был ориентирован в строну готовых 
проектов. Но отмечается тенденция восстановление доверия покупателей 
и к строящимся объектам.  

Инвестиционный спрос на загородную элитную жилую недвижимость 
практически отсутствовал, преобладали покупки с целью «для 
проживания». 
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• Стабилизация ценовых уровней 

Единой динамики цен в 2010 г. на рынке отмечено не было. Почти в 
половине проектов цены сохранились на уровне прошлого года. При этом 
в успешных проектах цены выросли, а в переоцененных - 
корректировались вниз, под видом рекламных акций. 

Отмеченное в 2010 г. 8% снижение средних цен предложения по 
отношению к концу 2009 г. вызвано изменением состава предложения.  

При этом важно отметить ряд факторов, указывающих на формирование 
на загородном рынке потенциала для повышения цен.  Реализация 
данного потенциала, при условии сохранения текущих тенденций, 
вероятна уже в следующем году:  

− На рынке почти не осталось «проблемных» девелоперов. За 
исключением отдельных остановленных проектов, на все 
другие проекты девелоперами было найдено финансирование.  

− Положительные ценовые ожидания застройщиков. В связи с 
чем, даже застройщики не самых успешных проектов не 
стремятся активировать продажи путем снижения цен, ожидая 
дальнейшее восстановление рынка. Как следствие 
положительных ценовых ожиданий, в 2010 году отмечалось 
сокращение размеров скидок, или полный отказ от скидок со 
стороны застройщиков. 

− Постепенное восстановление покупательского спроса и 
готовность покупателей приобретать загородное жилье на 
текущих ценовых уровнях. О чем свидетельствует увеличение 
количества сделок в 2010 году.     

− Постепенное восстановление доверия покупателей к 
строящимся проектам.  
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4. Справка по состоянию рынка 
элитной недвижимости Европы в 2010 
году. 

В 2010 г. российские покупатели вернулись на рынок элитной жилой 
недвижимости Европы, где заняли достаточно активные позиции.  
Мировой финансовый кризис внес корректировки в цены на объекты 
элитной европейской недвижимости, однако, только переоцененные 
дорогие объекты опустились до своей рыночной стоимости. В то время как 
качественные ликвидные объекты продолжали продаваться по 
докризисным ценам. Поэтому зарубежные покупатели, которые ранее 
занимали выжидательные позиции в надежде существенного понижения 
ценового уровня, в 2010 г. вышли на рынок с целью приобретения и 
инвестирования в дорогую европейскую недвижимость.  

• Франция 

В 2010 г. объем предложения элитной жилой недвижимости Франции 
пополнился рядом уникальных предложений, выставленных на продажу 
собственниками в связи с возникновением финансовых проблем. 
Уникальность данных предложений заключается в предоставлении 
владельцами дисконта до 50%. Помимо подобных вариантов 
приобретения «уцененного» жилья были зафиксированы случаи 
выставления на продажу объектов по значительно сниженной стоимости, 
если недвижимость была конфискована банком или другой финансовой 
структурой за долги. При этом банк продаёт объект по стоимости 
задолженности владельца перед банком, что часто гораздо ниже его 
рыночной цены. Несмотря на то, что по закону банк обязан устраивать 
торги, как правило, имеется возможность приобретения недвижимости до 
начала официальных торгов в частном порядке, обратившись 
непосредственно в банк. 

Лазурный Берег продолжает быть привлекательным курортом для 
иностранцев, в связи, с чем наметился позитивный тренд на дальнейший 
рост цен в 2011 г. Для покупателей местной недвижимости основным 
приоритетом является вид на море, а также непосредственная близость к 
морскому берегу. В основном, покупатели предпочитают доплатить за 
вид, даже если стоимость превышает ранее запланированный бюджет.  

Самым большим спросом на Лазурном берегу пользуются квартиры с 3-мя 
спальнями в хороших резиденциях с видом на море и террасой. Если в 
качестве покупки рассматривается домовладение, то это, как правило, 
будет дом с бюджетом покупки до $5 млн. в хорошем состоянии с 4-мя 
спальнями и видом на море. 

В Париже в 2010 г. наблюдался дефицит качественного элитного 
предложения.  Спрос на подобное жилье здесь со стороны российских 
покупателей значительно превышал существующий объем предложения. 
По данным специалистов Компании «Калинка-Риэлти», наибольший 
дефицит был зафиксирован в сегменте элитных 4-х и 5-комнатных 
квартир. Дисбаланс спроса и предложения качественных объектов в 
Париже связан главным образом с высоким уровнем инвестиционных 
покупок, на который оказывают влияние низкие банковские ставки. 

Частному инвестору необходимо основное внимание обращать на 
местоположение объекта. Не стоит приобретать квартиру или дом по 
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заниженной цене – как правило, подобная сделка не принесет высокой 
прибыли. Факторы, способные понизить стоимость: низкий этаж, 
северная сторона, отсутствие террасы, здание без консьержа, 
непрестижная улица. Все эти моменты необходимо учитывать при 
покупке. Например, в Ницце самым престижным центральным 
кварталом является Carré d’Or/Musiciens, но даже в этом квартале есть 
большой разброс цен. Две квартиры с одной и той же площадью, 
этажностью, стилем здания и т.д. могут иметь до 200 000 евро разницу в 
стоимости. Это связано с тем, что на самых пограничных улицах этого 
квартала (недалеко от вокзала) уже совсем другой контингент, местные 
кафе с безработными и иммигрантами и т.д.  

• Великобритания 

На сегодняшний день лондонский рынок – один из самых стабильных 
рынков  европейской недвижимости. Поэтому зарубежные покупатели 
готовы инвестировать в лондонскую недвижимость, ожидая ее роста. 

Российские покупатели являются одними из самых активных 
иностранных покупателей  элитной жилой недвижимости 
Великобритании. Если рассматривать долевое соотношение, то 48%  
продаж  приходится на  британцев, остальные 52% сделок на иностранцев, 
из которых на первом месте - индусы, а на втором – русские (данные 
Financial Times, 11.12.2010). 

Стоит отметить, что в 2010 г. на рынке Великобритании также были 
активны покупатели из Еврозоны, из-за  проблем стабильности Евро.  

Специалисты компании «Калинка-Риэлти» по работе с зарубежной 
недвижимостью отмечают возврат российских покупателей на 
лондонский рынок. Причем большинство покупок осуществляется 
клиентами «для себя».      

По данным специалистов Компании «Калинка-Риэлти», в 2010 г. 
большинство сделок с элитной жилой недвижимостью Лондона было 
осуществлено российскими покупателями в ценовых диапазонах от 2,5  до 
5 млн. и  от 10 млн. фунтов (по сравнению с 2009 в 2010 году  количество 
сделок  в этих ценовых сегментах возросло более чем в 2,5 раза). 

Специалисты компании «Калинка-Риэлти» по работе с зарубежной 
недвижимостью рекомендуют: если у вас есть желание инвестировать в 
лондонскую недвижимость, то лучше всего это сделать до середины 
февраля 2011 г.,  либо подождать до лета. Это связано с тем, что с октября 
по февраль (особенно в рождественский период) собственниками и 
застройщиками, как правило, предоставляются скидки. Например, в 
конце 2009 г. снижение цен в этот период составило порядка 4%.  

При приобретении недвижимости рекомендуется выплачивать стоимость 
квартиры или дома сразу, не разбивая сумму на транши – можно потерять 
деньги из-за колебаний валютного курса. 
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О Компании «Калинка-Риэлти» 
 
«Калинка-Риэлти» является профессиональной риэлтерской и 
консалтинговой Компанией с одиннадцатилетним опытом работы на 
рынке элитной недвижимости. На протяжении многих лет мы имеем 
самые высокие показатели среди других игроков по объему реализации 
дорогой недвижимости, обеспечивая порядка 25% общерыночных 
продаж. 

За 11 лет успешной работы «Калинка-Риэлти» реализовала порядка 150 
тыс. кв.м. высококлассного жилья, привлекла инвестиций на сумму более 
2 млрд. долларов и приняла участие в разработке концепций более 55 
объектов жилой и коммерческой недвижимости. 

Компания «Калинка-Риэлти» имеет репутацию надежного и 
ответственного партнера. Среди клиентов, которые доверяют активы 
специалистам «Калинка-Риэлти», ведущие российские компании и 
инвестиционные фонды: «Газпром», «Уралсиб», «Тройка-Диалог», 
«Capital Partners», «MR Group», «STT Group», «Снегири», «ВТБ Капитал», 
«Ведис», «Баркли», «Starr Investments», «Midland», «NVM Стройсервис», 
«Евразия Групп», ИК «Африка-Израиль», ГК «ПИК», ГК «RGI», «AFI 
Development».  

Помимо предоставления риэлторских услуг на рынке высококлассной 
городской, загородной, коммерческой и зарубежной недвижимости, 
Компания развивает Департаменты стратегического консалтинга,  Capital  
Markets и Управления реализацией. 

 
 


