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7. Первичный рынок элитной загородной недвижимости. 

95%
запросов приходилось 

на поселки, 
удаленность которых 

составляет не более 
30 км от МКАД

На

23%
увеличился 

спрос на поселки, 
расположенные не 

далее 10 км от МКАД 

29%
покупателей 

заинтересованы 
в приобретении дома, 

участок которого 
составляет 

от 21 до 30 соток

По степени удаленности от МКАД, 95% запросов приходилось на по-
селки, удаленность которых составляет не более 30 км от МКАД, при 
этом наибольшим спросом (40%) пользовались объекты, расположенные 
на расстоянии до 10 км от МКАД.

По итогам 2-го полугодия 2008 года отмечен рост спроса на поселки, 
расположенные не далее 10 км от МКАД. Так, по сравнению с предыду-
щим периодом (1-е полугодие 2008 г.) спрос на данные объекты увели-
чился на 23%. 

По такой характеристике, как размер земельного участка, наибольшим 
спросом пользовались участки площадью до 30 соток (34% запросов). 
Отчасти, это связано с тем, что на наиболее популярном у покупателей 
дорогой загородной недвижимости Рублево-Успенском направлении 
размеры предлагаемых участков зачастую весьма ограничены.
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Структура покупательского спроса на дорогую загородную недвижимость 
во 2-м полугодии 2008 г. в зависимости от удаленности от МКАД, %

Структура покупательского спроса на дорогую загородную недвижимость 
во 2-м полугодии 2008 г. в зависимости от площади земельного участка
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В структуре спроса по площадям домов доминировал спрос на дома 
площадью от 801 до 1000 кв. м На долю таких площадей приходилось 
27% запросов клиентов. Чуть менее востребованными (по 25% запро-
сов покупателей) были дома площадью от 401 до 600 кв. м и 601 до 
800 кв. м

Во 2-м полугодии 2008 г. наиболее востребованными у покупателей 
дорогой загородной недвижимости (70% запросов) были предложения 
с бюджетом покупки до $5 млн.. При этом основная доля покупателей 
располагала бюджетом от $3 до 5 млн. - на долю объектов, предлагае-
мых в рамках этого диапазона, поступило свыше 60% запросов от по-
тенциальных покупателей. Наименьшая доля запросов приходилась на 
объекты стоимостью более $10 млн. (5%).

77%
запросов приходится 

на дома площадью от 
401 до 1000 кв. м

70%
покупателей 

дорогой загородной 
недвижимости 

располагают 
бюджетом до $5 млн.
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Структура покупательского спроса на дорогую загородную недвижимость  
во 2-м полугодии 2008 г. в зависимости от площади дома, %

Структура покупательского спроса на дорогую загородную недвижимость 

во 2-м полугодии 2008 г. в зависимости от бюджета покупки
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8. Итоги 2008 г. и прогнозы развития загородного рынка 
элитного жилья на 2009г.

На рынке дорогого жилья Подмосковья можно выделить следующие 
тенденции:

•	 Экономический кризис в России кардинально изменил рынок загород-
ного жилья. С осени 2008 года наблюдается существенное снижение 
спроса и тенденция к корректировке цен вниз. Зачастую официально-
го снижения цен на проекты не наблюдается, при этом застройщики 
в индивидуальном порядке готовы предоставлять скидки, составля-
ющие от 15 до 50%15 , или удобные для покупателя условия оплаты 
(например, беспроцентную рассрочку платежа). Отметим, что в связи 
с тем, что в большинстве поселков стоимость домовладений рассчиты-
валась застройщиками в рублях, снижение цен на загородное жилье 
в долларовом выражении, произошло, в том числе, и за счет резкого 
укрепления курса доллара, при этом официальные рублевые цены на 
дома в поселке могли не измениться.

•	 С началом экономического кризиса, случившегося в России осенью 
2008 года, также резко замедлился выход новых проектов на рынок. 
Как минимум в ближайшие полгода-год, мы не ожидаем существен-
ного возобновления девелоперской активности на рынке. Это связано 
со следующими причинами:

1.	 Сложности с получением застройщиками кредитов на строитель-
ство и рост процентных ставок по ним.

2.	 Снижение платежеспособного спроса, вкупе с большими объема-
ми предложения, и, как следствие, значительный рост конкуренции 
между проектами.

3.	 Смещение покупательского спроса в сторону готовых объектов, 
в связи с чем, при выводе на рынок строящегося проекта, застрой-
щики могут испытывать сложности с его реализацией.

•	 Реалистично смотря на ситуацию в стране, компания «Калинка-Риэлти» 
полагает, что последствия экономического кризиса будут оказывать 
негативное влияние на рынок дорогой загородной недвижимости как 
минимум весь 2009 год. При этом возобновится ли в этот период спрос 
на рынке загородной недвижимости, во многом зависит от следующих 
факторов:

1.	 Продолжение тенденции по активному снижению цен на загород-
ном рынке жилья сделает его очень привлекательным для покупа-
телей, что вызовет активизацию покупательского спроса.

2.	 Возможная остановка строительства некоторых проектов загород-
ного жилья, ввиду недостатка финансирования, возможные бан-
кротства отдельных компаний-девелоперов и связанные с этими 
событиями скандалы, еще больше отпугнут покупателей.

3.	 Нестабильность фондовых и валютных рынков, увеличение тем-
пов глобальной инфляции, также может являться стимулирующим 
фактором для спроса на загородном рынке, ввиду того, что даже 
в кризисные времена недвижимость является одним из самых на-
дежных инструментов инвестирования.

15 — Зачастую скидки, особенно в размере 50%, обычно предлагаются не на все, а только на отдельные 
домовладения в поселках.
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•	 При этом, несмотря на общую пессимистичную картину, отметим, 
что качественные проекты загородного жилья гораздо меньше под-
вержены снижению цен и спроса на них. Несмотря на кризис, потреб-
ность покупателей в качественном загородном жилье и улучшении 
жилищных условий не исчезла, но при этом рынок становится более 
конкурентным, а покупательский спрос более избирательным. Таким 
образом, на текущем рынке успешность проекта в еще большей сте-
пени зависит от качества концепции проекта. Проекты с актуальной, 
тщательно проработанной концепцией будут обладать значительно 
большей капитализацией и останутся неизменно востребованы рын-
ком, в то время, как менее качественные проекты будут испытывать 
трудности с реализацией.
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О компании.

«Калинка-Риэлти» является профессиональной риэлтерской консал-
тинговой компанией с десятилетним опытом работы на рынке дорогой 
недвижимости.

Компания занимает лидирующие позиции на данном сегменте рынка. 
На протяжении последних шести лет «Калинка-Риэлти» имеет самые вы-
сокие показатели среди других игроков по объему реализации дорогой 
недвижимости, обеспечивая порядка 25% общерыночных продаж. В 2008 
году компания привлекла инвестиций на сумму, эквивалентную более 
305 000 000 долларов США.

За 10 лет успешной работы на рынке эксклюзивного жилья «Калинка-
Риэлти» реализовала более 142 тыс. кв.м. жилья и приняла участие в раз-
работке концепций более 50 объектов дорогой недвижимости. 

Помимо предоставления риэлтерских услуг на рынке элитной город-
ской, загородной, коммерческой (реализация инвестиционных проектов) 
и зарубежной недвижимости, компания развивает направления страте-
гического и инвестиционного консалтинга, управление продажами.
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